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lll. OTRAS DISPOSICIONES

MINISTERIO DE LA PRESIDENCIA, JUSTICIA
Y RELACIONES CON LAS CORTES

25347 Resolucion de 9 de septiembre de 2025, de la Direccion General de
Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso interpuesto contra la nota de
calificacion extendida por la registradora de la propiedad accidental de
Valencia n.° 10, por la que se suspende la inscripcion de un testimonio de
decreto dictado en procedimiento concursal.

En el recurso interpuesto por dofia L. M. D., en nombre y representacion de
«Hipoges Iberia, SL», que actla como apoderada de la sociedad «G-Giants Reo |, SL»,
contra la nota de calificacion extendida por la registradora de la Propiedad accidental de
Valencia nimero 10, dofia Maria Soriano Bayot, por la que se suspende la inscripcién de
un testimonio de decreto dictado en procedimiento concursal.

Hechos
[

Por la letrada de la Administracion de Justicia del Juzgado de Primera Instancia
namero 29 de Valencia, dofia M. T. E. R., se emitio, el dia 7 de mayo de 2024, testimonio
literal del decreto de cesion de adjudicacion dictado el dia 19 de febrero de 2024 por la
letrada de la administracion de Justicia de dicho Juzgado, dofia H. A. P., recaido en el
procedimiento de concurso, seccidn quinta, nimero 118/2021-004.

De dicho documento resulta:

a) que, aperturada la fase de liquidacién, se solicitd la subasta del 50% de la
vivienda objeto de la presente.

b) que seguidos los trdmites oportunos, se aprobd la cesién de la adjudicacion
sobre el 50% de la finca registral nUmero 54.074 del Registro de la Propiedad de
Valencia nimero 10 a favor de la sociedad «G-Giants Reo |, SL».

Por diligencia de adicion al testimonio judicial de fecha 23 de enero de 2025, de la
letrada de la Administracion de Justicia del Juzgado de Primera Instancia nimero 29 de
Valencia, dofia H. A. P., se hacia constar que se adicionaba al anterior en lo siguiente:

«— no se ha procedido a la disolucién de la sociedad de gananciales.

— que se notificd a la conyuge, S. G. C., la declaracién de concurso;

— que S. G. C,, asu vez fue declarada en concurso ([...] ante este Juzgado [...]).

— que dicho concurso se notific al cényuge E. T. L. V.;

— gue en dicho concurso se adjudico el otro 50% de la FR 54074 a GSV SARL (...) y se
aprobd la cesion de la adjudicacion a favor G-Giants Reo | SL».

Presentada la referida documentacion en el Registro de la Propiedad de Valencia
namero 10, fue objeto de calificacidon negativa de fecha 14 de febrero de 2025 que no fue
objeto de recurso. Devuelta la documentacion al Registro de la Propiedad, fue objeto de
la siguiente nota de calificacion:

«Presentado el precedente documento el veintiocho de enero del afio dos mil
veinticinco segun el asiento 426 del Diario 2025, retirado y devuelto el 24 de abiril
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pasado, sin que se aporte ninguna otra documentacion que subsane el defecto indicado,
en este Registro de la Propiedad de Valencia nimero diez, previa su calificacion juridica
en los términos a que se refiere el articulo 18 y demds aplicables de la Ley Hipotecaria,
se extiende nota de calificacion desfavorable en base a los siguientes hechos y
fundamentos de derecho:

Hechos:

Se presenta Testimonio del Decreto firme dictado en Autos del Procedimiento
Concursal Seccion 5.2 n.° 118/2021 seguido en el Juzgado de 1.2 Instancia n.° 29 de
Valencia en el que se aprueba la cesion de la adjudicaciéon del 50 por ciento de la finca
registral 54074 y se ordena la cancelacion de todas las cargas que gravan dicha finca.
Se acompafia Instancia manifestando la libertad de arrendamientos de la finca
hipotecada. Se acompafa Adicion de fecha 23 de enero de 2025 en la que, entre otros
extremos, se hace constar que no se ha procedido a la disolucién de la sociedad de
gananciales y que se ha notificado al cényuge del concursado, S. G. C., quien, a su vez
fue declarada en concurso en un procedimiento diferente dentro del cual se ha
adjudicado la restante mitad indivisa de la finca. Del examen de la documentacion
aportada se observan los siguientes defectos:

Se aprueba la adjudicacién de una mitad indivisa de dicha finca, sin embargo, es la
totalidad de la finca la que pertenece, con caracter ganancial al concursado E. L. V. y a
su esposa S. G. C., sin que haya tenido acceso al Registro ningin documento por el que
se liquide dicha sociedad de gananciales.

Se ha indicado que no se ha disuelto la sociedad de gananciales por lo que, de
acuerdo con el principio de Tracto Sucesivo, debera procederse, con caracter previo, a la
disolucion de la misma, lo que se podra efectuar dentro del procedimiento concursal,
para poder proceder a adjudicar diferentes mitades indivisas de la finca en los diferentes
procedimientos.

Fundamentos de Derecho:

Con caracter general, de conformidad con el articulo 100 del Reglamento
Hipotecario, segun el cual “La calificacion por los Registradores de los documentos
expedidos por la autoridad judicial se limitara... a las formalidades extrinsecas del
documento presentado y a los obstaculos que surjan del Registro.”

De conformidad con el articulo 51.9 del Reglamento Hipotecario, en relacion al
articulo 166 del mismo Reglamento, asi como con los articulos 254 y 21 de la Ley
Hipotecaria. Igualmente, el principio del tracto sucesivo que recoge el articulo 20 de la
Ley Hipotecaria, que regula en nuestro derecho el principio de tracto sucesivo que
impide que pueda inscribirse ninglin procedimiento que no se haya dirigido contra el
titular registral.

De acuerdo con el articulo 24.4 de la Ley Concursal y el articulo 77.2 de la misma
gue Ley que indica: “Si el régimen econémico del matrimonio fuese el de sociedad de
gananciales se incluiran en la masa, ademas, los bienes gananciales o comunes cuando
deban responder de obligaciones del concursado. En este caso, el cényuge del
concursado podra pedir la disolucion de la sociedad o comunidad conyugal y el juez
acordara la liquidacion o division del patrimonio que se llevard a cabo de forma
coordinada con lo que resulte del convenio o de la liquidacion del concurso”; en relacion
con el articulo 1373 del Cdadigo Civil y articulo 20 de la Ley Hipotecaria.

De conformidad con los hechos y fundamentos de derecho expuestos acuerdo
suspender la/s inscripcién/es solicitada, calificandose el defecto como subsanable.

Contra la expresada calificacion (...).

Este documento ha sido firmado con firma electronica cualificada por Maria Soriano
Bayot registrador/a accidental de Registro de la Propiedad de Valencia n.° 10 a dia doce
de mayo del dos mil veinticinco.
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Solicitada calificacién sustitutoria, correspondié la misma a la registradora de la
Propiedad de Torrent nimero 2, dofia Maria Victoria Ordeig Rabadan, quien confirmo,
mediante nota de fecha 5 de junio de 2025, la nota de calificacién de la registradora de la
Propiedad accidental de Valencia nimero 10.

\Y

Contra la nota de calificacion sustituida, dofia L. M. D., en nombre y representacion de
«Hipoges Iberia, SL», que actla como apoderada de la sociedad «G-Giants Reo |, SL»,
interpuso recurso el dia 13 de junio de 2025 en virtud de escrito del siguiente tenor:

«Expone.

Que habiendo recibido Acuerdo de calificacion de fecha 19/05/2025, que causoé
asiento 426 de Diario 2025, del Registro de la Propiedad n.° 10 de Valencia por el que se
suspende el asiento (...), y objeto de calificacion sustitutoria confirmatoria de 05/06/2025
del Registro de la Propiedad n.° 20 de Barcelona, notificada en 06/06/2025 (...), interesa
el derecho a esta parte, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 66 y 324 de Ley
Hipotecaria; interponer recurso gubernativo, en base a las siguientes:

Alegaciones.

Previo Titulo objeto de inscripcién: Testimonio del Decreto de fecha 19/02/20245
expedido en fecha 07/05/20245 por el Juzgado Primera Instancia 29 de Valencia en
Procedimiento Concursal 118/2021 (...).

Primero. En el presenta [sic] caso el Sr Registrador [sic] califica los documentos
resefiados en el Previo del presente recurso del siguiente modo:

“De acuerdo con el articulo 24.4 de la Ley Concursal y el articulo 77.2 de la misma
que Ley que indica: ‘Si el régimen econdmico del matrimonio fuese el de sociedad de
gananciales se incluirdn en la masa, ademas, los bienes gananciales o comunes cuando
deban responder de obligaciones del concursado. En este caso, el conyuge del
concursado podra pedir la disolucién de la sociedad o comunidad conyugal y el juez
acordara la liquidacién o divisién del patrimonio que se llevara a cabo de forma
coordinada con lo que resulte del convenio o de la liquidacién del concurso’; en relacién
con el articulo 1373 del Cédigo Civil y articulo 20 de la Ley Hipotecaria.”

Segundo. Entendemos que es equivocada la calificacion impugnada sin tener en
cuenta que la disolucién de la sociedad de gananciales es potestativa por el cényuge no
concursado pero la norma concursal no obliga a la disolucion como mas adelante
desarrollaremos.

El articulo 77 de la Ley concursal permite que sea el conyuge quien decida, abriendo
con ello la puerta a la posibilidad de que se desarrolle el concurso sobre bienes comunes
en tanto no se solicite la liquidacién del patrimonio consorcial.

En efecto, en caso de concurso de persona casada, su conyuge podra optar por
disolver, pero también podra optar por no hacerlo. En tal caso, o bien en el supuesto de
gue disuelta, quede la sociedad pendiente de liquidacion un tiempo, subsistirdn en
régimen de comunidad o postcomunidad (sociedad de gananciales disuelta y no
liquidada, comunidad conyugal continuada, etc.), durante la tramitacion del concurso, los
bienes que fueron comunes.

Dado que el art. 77 de la Ley Concursal no exige que por el concurso se disuelva la
comunidad conyugal, sino que simplemente permite que el cényuge no concursado la
solicite, éste puede optar por no pedirla. En este caso, el concurso se desarrollara
contando con los bienes gananciales o comunes como integrantes de la masa activa del
concurso. El efecto sera que el cényuge del concursado no podra llevar a cabo acto
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alguno de disposicion posterior sobre dichos bienes si no es con la intervencién de la
administracion concursal en el grado determinado por el Juez y, ademas, que dichos
bienes no podran ser embargados por los acreedores del no concursado (arts. 84 LC
y 1369 CC).

En el caso de que el conyuge del concursado no opte por la disolucion, nada dice la
Ley Concursal sobre sus consecuencias, precisamente porque su antecedente, el
Proyecto de ley obligaba a la disolucién y liquidacion en todo caso. En ese caso, de
forma paralela a lo dispuesto en el art. 541 LEC, el concurso continuara con todos los
bienes comunes incluidos en masa activa y con todas las deudas del concursado,
privativas o consorciales, del pasivo, pero con exclusion de los acreedores privativos del
coényuge del concursado (art. 84.1), es decir, se considera que la decision del cényuge
del concursado fundamenta su sujecién a todos los efectos derivados del concurso sobre
los bienes comunes.

En caso de que el conyuge no concursado no ejercita su derecho a pedir la
disolucion de la sociedad de gananciales, esos bienes quedaran integramente sometidos
al concurso, con evidente perjuicio para ese conyuge, que perdera todas las facultades
sobre los mismos, y con perjuicio también para sus acreedores, que no podran ya
perseguir tales bienes y obtener anotaciones de embargo de créditos; podran anotarse
mas embargos...” (art. 24 LC). Pero la pérdida que sufre el conyuge no concursado es
coherente con su abstencion de ejercitar su derecho a la disolucién de la sociedad de
gananciales.

La Ley Concursal remedia en parte este problema en el art. 49.25 al incluir en la
masa pasiva a los acreedores de deudas gananciales, mas no a los acreedores por
deudas privativas del conyuge no concursado.

Asimismo, la expedicion del mandamiento por el Juez del concurso al registrador de
la propiedad ordenando la practica del asiento relativo a la situaciéon concursal respecto
de un bien de la sociedad conyugal del concursado debe implicar conforme al citado
art. 77.2 LC el reconocimiento judicial expreso de que tal bien responde de las
obligaciones del concursado, por lo que solo al Juez concursal corresponde desde
entonces alterar tal situacion, a salvo que el cényuge del concursado ejercite su derecho
a pedir la disolucion de la sociedad conyugal.

Tercero. Por otra la especialidad del presente caso en la que los 2 cényuges de
[sic] encuentran en situacion de concurso, adjudicAndose mi mandante ambas mitades
de la finca registral 54074 como puede comprobarse del testimonio del decreto de
adjudicacion fecha 15/06/2024, expedido en fecha 20/01/2025, por el Juzgado Primera
Instancia n.° 29 de Valencia en Procedimiento Concursal n.° 275.4/2021 (...).

“Segundo. Reclamada certificacién de cargas al Registro de la Propiedad de Valencia
Numero 10, se aportd por la Administracién concursal, quedando unida a las actuaciones
con el resultado obrante en autos, la titularidad a favor de la concursada S. G. C. y su
consorte E. T. L. V., con caracter ganancial y la subsistencia, sin cancelacion, de la
hipoteca constituida a favor de Caja de Ahorros de Valencia, Castellén y Alicante
Bancaja transmitido el préstamo hipotecario inscripcién a favor de Bankia y cedido a
favor de la entidad GSV SARL por la inscripciéon 6.2, asi como embargo a favor de
Bankinter S.A sobre la totalidad de la finca acordado por el Juzgado de Primera Instancia
Numero 11 de Valencia asi como al margen de la inscripciébn 4.2, se extiende nota
acreditativa de la expedicién de la certificacion de dominio y cargas a efectos de la venta
en subasta en el seno del concurso 275/21.

Tercero. No procede la cancelacion de la carga hipotecaria, toda vez que la
garantia hipotecaria graba el 100 96 del y ello en virtud de lo dispuesto en el art. 125 de
la Ley Hipotecaria”.

Cuarto. Asimismo, conforme a la Diligencia de fecha 23/01/2025 (...) por el que se
adiciona el decreto manifestando que se habria realizado la notificacion del concurso a
suconyuge E. T. L. V.
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“— que dicho concurso se notifico a su cényuge E. T. L. V;
— que en dicho concurso se adjudicé el otro 50 % de la FR 54074 a SARL mediante
Decreto de 15/11/2024, y se acordd la cesion de la adjudicacion a favor de G Giants Reo |, SL”.

En este sentido, la resolucién de la DGSJFR de 14 de febrero de 2024 (...) donde se
estima la simple comunicacion del concurso al otro cényuge y este no solicita la
liquidacién consintiendo tacitamente la inclusiéon en la masa del activo. Sefiala en dicha
resolucién respecto a la notificacién y no solicitud de disolucion:

(...) Por tanto, desde el punto de vista registral, lo indispensable que el conyuge no
deudor sea notificado a fin de que pueda oponerse, pedir la disoluciéon o reclamar el
pago de sus deudas propias, si las tiene, con cargo al bien ganancial. Si no lo hace, nos
encontramos en el supuesto semejante al recogido para la anotacion del embargo, lo
gue implica la vinculacion del bien las resultas del concurso. El silencio legal se produce
sobre si ha de comparecer el conyuge no concursado en la escritura, o si la falta de
oposicion significa su consentimiento sin haber comparecido.

Para el ejercicio de dicho derecho es doctrina de este Centro Directivo que debe
acreditarse que el cényuge no concursado ha sido notificado de la existencia del
procedimiento para “para permitir salvaguardar los derechos de defensa de esta frente a
la pérdida de su titularidad registral” (vid Resolucién de 13 de mayo de 2022). A este
respecto procede recordar que es doctrina reiterada de este Centro Directivo, (entre
otras, Resoluciones de 12 de marzo de 2014 y 11 de febrero y 13 de octubre de 2021)
gue si de la resolucion judicial —en este el auto de autorizacion judicial para la venta—
resulta que el titular registral ha tenido ocasidn de intervenir en el procedimiento —en este
caso en el procedimiento concursal— en los términos legalmente previstos, excede de la
competencia del registrador discrepar de dicha valoracion. (...).

En definitiva, de la documentaciéon presentada resulta que dicha notificacion se ha
producido segin la manifestacion que, bajo su responsabilidad, hace el administrador
concursal, de no haberse producido oposicién de don M. F. V., pese a haber sido
notificado de la venta de la finca ganancial acordada por el Juzgado del concurso vy,
especialmente, del contenido del auto dictado por la magistrada juez de dicho Juzgado
autorizando la Venta que se ha transcrito mas arriba y del que se deduce con suficiente
claridad que se ha incorporado la finca vendida a la masa activa del concurso con
conocimiento del esposo de la deudora concursada y que no se ha interesado por éste la
disolucion de la sociedad conyugal, que era entonces la facultad reconocida por el
articulo 77 de la Ley 22/2003, de 9 de julio, Concursal, y se mantiene hoy en el
articulo 125 de su texto refundido. Por otro lado, el dictado de dicho auto presupone que
don M. F. V. no ha ejercido el derecho de adquisicion preferente atribuido por el
articulo 194.2 del texto refundido y que se autoriza la venta de la finca, sin que, por otro
lado, se haya sefialado por la registradora que el administrador concursal se haya
apartado de los términos de la autorizacion. (...).

Quinto. En conclusién, no siendo preceptiva la disolucion de la sociedad de
gananciales conforme hemos indicado y siendo que se ha procedido a la notificacién al
cényuge sin que este se pronunciase con el vacio legal que ello supone, teniendo en
cuenta que el otro 50% de la finca adjudicada también ha sido objeto de transmision en
el concurso de dicho coényuge, entendemos que estaria ajustada a derecho la
adquisicién y que deberia de procederse a su inscripcion sin mas tramites.

Solicito, que, teniendo por presentado este escrito, lo admita a tramite y dé por
interpuesto recurso gubernativo contra el Acuerdo de calificacién de fecha 19/05/2025,
gue caus6 asiento 426 de Diario 2025, del Registro de la Propiedad n.° 10 de Valencia, y
en base a lo expuesto, estime el recurso y en su virtud acuerde requerir al citado
Registro de la Propiedad a fin de que inscriba a favor de G-Giants Reo |, SL la titularidad
de la finca registral 54.074».
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La registradora de la Propiedad, tras la oportuna instruccién del expediente, emitio
informe el dia 26 de junio de 2025 ratificAndose en su nota calificacién y elevo el
expediente a este Centro Directivo. Del expediente resultaba que, notificada la
interposicion del recurso al Juzgado de Primera Instancia nimero 29 de Valencia, no
realiz6 alegaciones.

Fundamentos de Derecho

Vistos los articulos 18 y 20 de la Ley Hipotecaria; 33, 52, 125, 193, 194, 198 y 286
del Real Decreto Legislativo 1/2020, de 5 de mayo, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley Concursal; las Resoluciones de la Direccion General de los Registros
y del Notariado de 23 de octubre de 2015 y 6 y 7 de noviembre de 2019, y las
Resoluciones de la Direccion General de Seguridad Juridica y Fe Publica de 7 y 23 de
julio de 2021, 13 de mayo de 2022 y 14 de febrero de 2024.

1. El pleno dominio de la finca objeto de este expediente se encuentra inscrita a
favor de dos esposos con caracter ganancial segln su inscripcion cuarta. Se presenta
testimonio de decreto de adjudicacién recaido en procedimiento concursal en fase de
liquidacién seguido contra el esposo del que resulta la adjudicacién del 50% de la citada
finca a favor de determinada sociedad y su cesion a favor de la recurrente. Se califica
negativamente en los términos que resultan de los «Hechos» y la sociedad adjudicataria
recurre por medio de su representante. Del Registro particular de la finca no resulta la
situacion de concurso.

2. Es patente que el recurso no puede prosperar porque estando la finca objeto de
adjudicacién inscrita a hombre de dos esposos con caracter ganancial, no puede ser
objeto de transmisién un 50% de la misma como consecuencia de la declaracién de
concurso de uno de ellos sin que previamente se lleve a cabo la liquidacion de la
sociedad conyugal. El hecho de que el objeto de la adjudicacién, la cuota de finca objeto
de solicitud de inscripcién, no coincida con el contenido del Registro de la Propiedad
impide llevar a cabo la inscripcién por exigirlo asi el articulo 20 de la Ley Hipotecaria que
consagra el principio de tracto sucesivo.

3. Estando la finca inscrita como ganancial del concursado, el articulo 193.2 del
Real Decreto Legislativo 1/2020, de 5 de mayo, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley Concursal, dice asi: «Si el régimen econémico del matrimonio fuese el de
sociedad de gananciales o cualquier otro de comunidad de bienes, se incluirdn en la
masa, ademas, los bienes gananciales o comunes cuando deban responder de
obligaciones del concursado». En términos semejantes se pronuncia el articulo 198.2 en
relacién a la obligacién de formar inventario de la masa activa.

Esta regulacion se completa con lo establecido en el articulo 33.2 del texto refundido
gue dispone lo siguiente en relacién al auto de declaracion del concurso: «Si el
concursado estuviera casado, el auto se notificard al cényuge. Del mismo modo
procedera el Letrado de la Administracion de Justicia en el caso de que el concursado
tuviera pareja inscrita».

Por su parte, el articulo 125 dice asi: «1. El conyuge del concursado tendra derecho
a solicitar del juez del concurso la disolucién de la sociedad o comunidad conyugal
cuando se hubieran incluido en el inventario de la masa activa bienes gananciales o
comunes que deban responder de las obligaciones del concursado. 2. Presentada la
solicitud de disolucion, el juez acordara la liquidacién de la sociedad o comunidad
conyugal, el pago a los acreedores y la division del remanente entre los conyuges. Estas
operaciones se llevaran a cabo de forma coordinada, sea con el convenio, sea con la
liquidacién de la masa activa». La regulacion se completa con la prevision del
articulo 52.2.2.2: «2. Cuando el deudor sea persona natural, la jurisdiccion del juez del
concurso serd también exclusiva y excluyente en las siguientes materias: (...) 2.2 La
disolucion y liguidacion de la sociedad o comunidad conyugal del concursado».
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Finalmente, el articulo 194.1 dice asi: «El conyuge del concursado tendra derecho a
adquirir la totalidad de cada uno de los bienes gananciales o comunes incluidos en la
masa activa satisfaciendo a la masa la mitad de su valor».

Del conjunto de la regulacion expuesta resulta que la declaraciéon de concurso de una
persona natural casada en régimen de gananciales supone la inclusién en la masa activa
del conjunto de su patrimonio, incluidos aquellos bienes que tengan naturaleza ganancial
y que deban responder por deudas del concursado. El conyuge del concursado, que
debe ser notificado en todo caso, tiene derecho a personarse en el procedimiento y
solicitar bien la adquisicion de la totalidad de la finca ganancial, bien, la disolucion y
liquidacién de la sociedad de gananciales lo que se llevard a cabo dentro del
procedimiento del concurso por el juez de este.

Como afirmo la Resolucion de la de la Direccion General de los Registros y del
Notariado de 23 de octubre de 2015, dicha regulacién es firme expresion del sistema de
tutela de nuestro ordenamiento juridico: «El sistema de tutela del conyuge del deudor
comun declarado en concurso de acreedores establecido por la citada Ley 22/2003, de 9
de julio, es el derecho a solicitar la disolucion de la sociedad o comunidad conyugal,
debiendo el juez del concurso acordar la disolucion de la sociedad o comunidad y la
liquidacion o divisién del patrimonio ganancial o comun (articulo 77.2, segundo inciso, de
la Ley Concursal). Ese derecho puede ser ejercitado por el cényuge del concursado en
cualquier momento, incluso después de que se hubiera producido la enajenacién de uno
0 varios bienes gananciales. Si se ejercita, el concursado no puede oponerse a la
disolucién, ni siquiera aungue los bienes privativos fueran suficientes para la satisfaccion
integra de los créditos concursales reconocidos».

Por su parte, la Resolucion de la Direccion General de Seguridad Juridica y Fe
Publica de 14 de febrero de 2024, y para el supuesto de que el conyuge no ejercite la
opcidn de solicitar la disolucion de la sociedad de gananciales, afirma: «Ello supone que
aunque el conyuge del concursado no es por esa sola condicion parte en el
procedimiento concursal, sin embargo tiene que reconocérsele la posibilidad de
intervenir en éste utilizando el cauce del incidente concursal, bien sea para discutir si se
cumple la condicion de existir en la masa pasiva obligaciones de las que deban
responder los bienes gananciales, que es la condicion impuesta por la ley para que
puedan formar parte de la masa activa dichos bienes; bien sea para que se tramite la
disolucion de la sociedad conyugal o para ejercer el derecho de adquisicién preferente
mediante el pago de la mitad del valor de dichos bienes. Por tanto, desde el punto de
vista registral, lo indispensable es que el conyuge no deudor sea notificado a fin de que
pueda oponerse, pedir la disolucidon o reclamar el pago de sus deudas propias, si las
tiene, con cargo al bien ganancial. Si no lo hace, nos encontramos en el supuesto
semejante al recogido para la anotacién del embargo, lo que implica la vinculacion del
bien a las resultas del concurso».

En suma, la declaracion de concurso de una persona natural casada en régimen de
gananciales implica la inclusién en la masa activa de los bienes gananciales que deban
responder de las deudas del deudor (lo que ocurrird casi siempre, Resolucion de 23 de
octubre de 2015), y en consecuencia quedaran sujetos a las resultas del procedimiento
concursal en todos sus posibles efectos. Como excepcién, el conyuge del concursado
(que debe ser notificado en todo caso), puede solicitar del juez del concurso la
adquisicion preferente de cada uno de los bienes gananciales incluidos en la masa activa
satisfaciendo a la masa la mitad de su valor o bien solicitar la disolucion y liquidacion de
la sociedad de gananciales, lo que se llevara a efecto por el propio juez del concurso.

4. Lo que ocurre en el supuesto de hecho es que no resulta ni una cosa ni la otra.
Ni resulta que como consecuencia del procedimiento concursal haya sido subastada la
totalidad de la finca ganancial (por pasividad del conyuge del concursado), ni resulta que
por disolucion y liquidacion de la sociedad de gananciales se haya adjudicado el 50% del
bien ganancial a la masa activa, lo que justificaria su subasta dentro del procedimiento
concursal. Es decir, el titulo presentado a inscripcion se refiere a la finca inscrita a favor
de los dos conyuges con caracter ganancial como si se hubiese disuelto y liquidado la
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sociedad de gananciales pero sin que dicha circunstancia se justifigue en modo alguno;
bien al contrario, se afirma que no se ha llevado a cabo la disolucion de la sociedad de
gananciales lo que impide, por exigencia del tracto sucesivo, la practica de la inscripcion
solicitada sin que previamente se haga constar a nombre del concursado dicho 50%.

Como ha reiterado esta Direccion General (vid., por todas, Resolucion de 23 de julio
de 2021), es principio basico de nuestro Derecho hipotecario, intimamente relacionado
con los de salvaguardia judicial de los asientos registrales y el de legitimacion, segun los
articulos 1, 38, 40 y 82 de la Ley Hipotecaria, el de tracto sucesivo, en virtud del cual,
para inscribir un titulo en el Registro de la Propiedad se exige que esté previamente
inscrito el derecho del transmitente (articulo 20 de la Ley Hipotecaria).

Debe recordarse que tanto la jurisprudencia del Tribunal Supremo, como la doctrina
de este Centro Directivo configuran la sociedad legal de gananciales, al igual que la
generalidad de la doctrina, como una comunidad de tipo germanico, en la que el derecho
gue ostentan ambos conyuges afecta indeterminadamente al objeto, sin atribucion de
cuotas, ni facultad de pedir la division material, mientras dura la sociedad, a diferencia de
lo que sucede con el condominio romano, con cuotas definidas, y en donde cabe el
ejercicio de la division de cosa comun. Y, por eso, en la sociedad de gananciales no se
es duefio de la mitad de cada uno de los bienes comunes, sino que ambos esposos
conjuntamente tienen la titularidad del patrimonio ganancial hasta que el mismo es
disuelto y liquidado. Esta misma Resolucion recuerda que la propia jurisprudencia del
Tribunal Supremo (cfr. Sentencias de la Sala Primera de 21 de marzo de 2006 y 28 de
junio y 21 de octubre de 2013), haya sancionado que, como afirm6 esta Direccion
General en Resolucion de 17 de septiembre de 2014, «el registrador puede y debe
calificar si se ha cumplido la exigencia de tracto aun cuando se trate de documentos
judiciales, ya que precisamente el articulo 100 del Reglamento Hipotecario permite al
registrador calificar del documento judicial “los obstaculos que surjan del Registro”,
como es en el caso presente que la cuota de finca cuya inscripcion se pretende no
conste inscrita a nombre del concursado.

Procede en suma la desestimacion del recurso.

En consecuencia, esta Direccion General ha acordado desestimar el recurso y
confirmar la nota de calificacién de la registradora.

Contra esta resolucién los legalmente legitimados pueden recurrir mediante demanda
ante el Juzgado de lo Civil de la capital de la Provincia del lugar donde radica el
inmueble en el plazo de dos meses desde su natificacion, siendo de aplicacion las
normas del juicio verbal, todo ello conforme a lo establecido en los articulos 325 y 328 de
la Ley Hipotecaria.

Madrid, 9 de septiembre de 2025.—-La Directora General de Seguridad Juridica y Fe
Publica, Maria Ester Pérez Jerez.
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