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lll. OTRAS DISPOSICIONES

MINISTERIO DE LA PRESIDENCIA, JUSTICIA
Y RELACIONES CON LAS CORTES

4886 Resolucién de 11 de noviembre de 2025, de la Direccién General de
Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso interpuesto contra la nota de
calificacion extendida por el registrador mercantil Ill de Sevilla, por la que se
deniega la practica de asiento de presentacion.

En el recurso interpuesto por don F. J. M. M., como administrador UGnico de la
sociedad «Inout Labs, SL», contra la nota de calificacion extendida por el registrador
Mercantil 11l de Sevilla, don Juan Ignacio Madrid Alonso, por la que se deniega la practica
de asiento de presentacion.

Hechos
I

El dia 22 de octubre de 2025, tuvo entrada en el Registro Mercantil de Sevilla, bajo
el nimero 1/2025/21124 y desde la plataforma del Colegio Nacional de Registradores de
la Propiedad, Mercantiles y de Bienes Muebles de Espafia, copia simple de la escritura
autorizada el dia 13 de diciembre de 2024 por el notario de Sevilla, don Javier Feas
Costilla, con el nimero 2.016 de protocolo.

Presentada la referida documentacion en el Registro Mercantil de Sevilla, fue objeto
de la siguiente nota de calificacion:

«Se pone en su conocimiento que el documento con ndmero de
entrada 1/2025/21124,0 no ha sido presentado por las siguientes causas:

Se ha remitido al Registro a través de la sede del Colegio de Registradores
Unicamente un pdf de la escritura. Para que un particular pueda presentar una escritura
en el Registro Mercantil a efectos de inscripcion, ha de presentarse una copia electrénica
con CSV ? [sic] regulada en el articulo 3 de la Ley del Notariado-, en la redaccion dada
por la Ley 11/2023, de 8 de mayo, de trasposicién de Directivas de la Unidn Europea en
materia de accesibilidad de determinados productos y servicios, migracién de personas
altamente cualificadas, tributaria y digitalizacion de actuaciones notariales y registrales; y
por la que se modifica la Ley 12/2011, de 27 de mayo, sobre responsabilidad civil por
dafios nucleares o producidos por materiales radiactivos. Véase entre otros, los
articulos 50, 58 y 95 del Reglamento del Registro Mercantil, y articulo 3 de la Ley
Hipotecaria. En consecuencia, se deniega el asiento de presentacion.

De conformidad con lo preceptuado en el articulo 246.3 de la Ley Hipotecaria, contra
la denegacion del asiento de presentacion (...)

Sevilla, a veintitrés de octubre de dos mil veinticinco.».
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Contra la anterior nota de calificacién, don F. J. M. M., como administrador Gnico
de la sociedad «Inout Labs, SL», interpuso recurso en virtud de escrito en el que alegaba
lo siguiente:

«El pasado 24 de octubre de 2025 recibimos certificacion de denegacion de asiento
de presentacion correspondiente a la solicitud de inscripcion de cambio de domicilio
social de la sociedad Inoutlabs SL de la cual, yo D. F. J. M. M., con DNI (...) soy
administrador anico.

Como motivo para la denegacion de la inscripcién se nos traslada que para que un
particular pueda presentar una escritura en el Registro Mercantil a efectos de inscripcion,
ha de presentarse una copia electrénica con CSV.

Entendemos pues, que el motivo para denegacion del asiento de presentacion es la
ausencia de un cddigo seguro de verificacion (CSV) en las escrituras aportadas como
soporte a la misma.

Sin embargo observamos que en la pagina 15 (y Ultima) de dicha escritura, justo
detras de la firma electronica reconocible por el Registro Mercantil de Sevilla, aparare
claramente el CSV N.° (...) Rogamos pues que reconsideren su decision y tengan a bien
emitir la certificacion de inscripcién del cambio de domicilio social solicitado».

\%

El registrador Mercantil, tras la oportuna instruccién del expediente, emiti6é informe el
dia 5 de noviembre de 2025 ratificandose en su calificacién y elevé el expediente a este
Centro Directivo.

Fundamentos de Derecho

Vistos los articulos 36.11 de la Ley 11/2023, de 8 de mayo, de trasposicion de
Directivas de la Unién Europea en materia de accesibilidad de determinados productos
y servicios, migracion de personas altamente cualificadas, tributaria y digitalizacion de
actuaciones notariales y registrales; y por la que se modifica la Ley 12/2011, de 27 de
mayo, sobre responsabilidad civil por dafios nucleares o producidos por materiales
radiactivos; 246 de la Ley Hipotecaria; 248 de la Ley Hipotecaria, en su redaccion
anterior a la efectuada por la Ley 11/2023, de 8 de mayo, y las Resoluciones de la
Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica de 15y 22 de julio, 2 y 14 agosto,
9 de septiembre y 5y 28 de noviembre y 12 de diciembre de 2024 y 3 de marzo y 11 de
abril de 2025.

1. Es objeto de presentacion en el Registro Mercantil de Sevilla, a través de la Sede
Electronica del Colegio Nacional de registradores, un documento electrénico que
consiste en un archivo pdf que contiene la copia simple de la escritura de modificacién
de objeto, traslado de domicilio social y modificacion de estatutos de la sociedad «Inout
Labs, SL», autorizada el dia 13 de diciembre de 2024 por el notario de Sevilla don Javier
Feas Costilla, nimero de protocolo 2.016, dando lugar a la entrada 1/2025/21124 del
correspondiente Libro de dicho Registro.

El registrador deniega la practica del asiento de presentacién, en esencia, porque el
documento presentado no es una copia notarial electronica provista de un cédigo seguro
de verificacion que tenga el caracter de escritura publica a los efectos del articulo 3 de la
Ley Hipotecaria.

El recurrente fundamenta su escrito de recurso en el hecho de que el documento
aportado si esté provisto de un cédigo seguro de verificacion.

2. Como recientemente ha recordado esta Direccién General (vid. las tres Resoluciones
de 11 de abril de 2025), La prioridad es uno de los principios fundamentales sobre los
gue se sustenta nuestro sistema hipotecario.
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Los importantes efectos que se desprenden de la inscripcion en el Registro de la
Propiedad exigen que el orden de acceso de los titulos esté fijado de forma clara
e indubitada. Lo anterior también explica que exista una regulacién detallada sobre
las formas de presentacion en el Registro, asi como de la practica del asiento de
presentacion.

El articulo 246.3 de la Ley Hipotecaria, segin redaccion dada por Ley 11/2023, de 8
de mayo, de trasposicion de directivas de la unidn europea en materia de accesibilidad
de determinados productos y servicios, migracion de personas altamente cualificadas,
tributaria y digitalizacion de actuaciones notariales y registrales; y por la que se modifica
la ley 12/2011, de 27 de mayo, sobre responsabilidad civil por dafios nucleares o
producidos por materiales radiactivos, dispone lo siguiente: «Solo podra denegarse el
asiento de presentacion del documento mediante causa motivada cuando el documento
no sea titulo inscribible, resulte incompleto su contenido para extender el asiento
o se refiriera a una finca para la que el Registro fuera manifiestamente incompetente.
La denegacion del asiento de presentacion debera notificarse en el mismo dia. Contra la
denegacién del asiento de presentacion cabra recurso ante la Direccién General de
Seguridad Juridica y Fe Publica, que habra de tener entrada en el Registro en el plazo
de tres dias habiles desde la notificacion de la denegacion y debera ser resuelto de
forma expresa en los cinco dias habiles siguientes. La Direccion General notificard
telematicamente su resolucién al Registro correspondiente en el mismo dia en que se
produzca».

3. Por su parte, el articulo 246 de la Ley Hipotecaria dispone que «solo podra
denegarse el asiento de presentacion del documento mediante causa motivada cuando
el documento no sea titulo inscribible (...)».

El articulo 3 de la Ley Hipotecaria dispone: «Para que puedan ser inscritos los titulos
expresados en el articulo anterior, deberan estar consignados en escritura publica,
ejecutoria, 0 documento auténtico expedido por autoridad judicial o por el Gobierno o sus
agentes, en la forma que prescriban los reglamentos (...)».

Conforme al articulo 33 del Reglamento Hipotecario: «Se entendera por titulo, para
los efectos de la inscripcién, el documento o documentos publicos en que funde
inmediatamente su derecho la persona a cuyo favor haya de practicarse aquélla y que
hagan fe, en cuanto al contenido que sea objeto de la inscripcion, por si solos o con
otros complementarios, o mediante formalidades cuyo cumplimiento se acredite».

Debera tratarse, en consecuencia, de un como documento publico, que, segun
la definicion legal del articulo 1216 del Codigo Civil, son «los autorizados por un Notario
o empleado publico competente, con las solemnidades requeridas por la ley».

Por su parte el articulo 31 de la Ley del Notariado, en la parte que aqui interesa,
dispone lo siguiente: «1. Solo el notario a cuyo cargo esté el protocolo podra dar copias
de él. 2. El notario insertar4 en la copia autorizada electronica un cédigo seguro de
verificacion. Compete al Consejo General del Notariado la adopcion de las medidas
técnicas de elaboracion de tal codigo, que serd individualizado para cada copia
autorizada electronica de la escritura publica o testimonio electrénico de la intervencion
de pdliza mercantil que se expida debiendo comunicar a la Direcciébn General de
Seguridad Juridica y Fe Publica aquellas medidas, que podran ser modificadas mediante
Instruccién de esta. 3. El cddigo seguro de verificacion sera el instrumento técnico para
gue el otorgante o tercero a quien aquel entregue dicho cddigo pueda, a través de
la sede electrénica notarial, acceder con caracter permanente a la verificacion de la
autenticidad e integridad de la copia autorizada electrénica del documento notarial, asi
como conocer las notas ulteriores de modificacion juridica y de coordinacion con otros
instrumentos publicos».
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Finalmente, el articulo 420 del Reglamento Hipotecario sefiala:

«Los Registradores no extenderan asiento de presentacion de los siguientes
documentos:

1. Los documentos privados, salvo en los supuestos en que las disposiciones
legales les atribuyan eficacia registral.

2. Los documentos relativos a fincas radicantes en otros distritos hipotecarios.

3. Los demas documentos que por su naturaleza, contenido o finalidad no puedan
provocar operacion registral alguna».

4. Como resulta de los hechos el documento emitido al Registro Mercantil es una
copia simple (asi resulta claramente del mismo ya que en su primera pagina consta
de modo destacado: «es copia simple»); es decir, el documento presentado es, a efectos
de presentacion, una mera copia que no reune los requisitos de autenticidad atribuibles a
su original, por lo que no puede acceder al Registro, ya que conforme a los articulos
relacionados no es un titulo inscribible.

Cuestiéon distinta hubiese sido que el documento remitido hubiese tenido el
correspondiente cédigo seguro de verificacién, lo que habria permitido al registrador
comprobar la autenticidad de la firma electrénica del autorizante y el propio contenido
del documento en la sede notarial electronica. El escrito de recurso afirma que en la
pagina 15 del documento presentado consta el cédigo seguro de verificacién por lo que
la calificacién debe ser revocada. Sin embargo, dicho cddigo seguro de verificacion no
consta atribuido al documento presentado sino que dentro de este y como parte de
la documentacion que el notario ha hecho constar por sucesivas diligencias, consta la
notificacién de practica de asiento de presentacion que en su dia hizo el Registro
Mercantil de Sevilla cuando copia electrénica de la escritura fue presentada el dia 13 de
diciembre de 2024. En dicha notificacion de practica de asiento de presentacion consta
el codigo seguro de verificaciébn del Registro Mercantil de Sevilla para verificar su
autenticidad. En definitiva, el recurrente confunde un codigo seguro de verificacion
correspondiente a otro documento como si fuese propio de la copia presentada, siendo
asi que dicha copia carece del mencionado cédigo seguro de verificacion al tratarse de
una mera copia simple.

En consecuencia,
Esta Direccion General ha acordado desestimar el recurso y confirmar la nota de
calificacion del registrador.

Contra esta resolucion los legalmente legitimados pueden recurrir mediante demanda
ante el Juzgado de lo Mercantil de la provincia donde radica el Registro, en el plazo
de dos meses desde su notificacion, siendo de aplicacion las normas del juicio verbal,
conforme a lo establecido en la disposicion adicional vigésima cuarta de la Ley 24/2001,
27 de diciembre, y los articulos 325 y 328 de la Ley Hipotecaria.

Madrid, 11 de noviembre de 2025.—La Directora General de Seguridad Juridica y Fe
Publica, Maria Ester Pérez Jerez.
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