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|. DISPOSICIONS GENERALS

MINISTERI D'HABITATGE | AGENDA URBANA

12679  Ordre VAU/653/2025, de 19 de juny, per la qual es determinen els terminis i el
model per a la transmissio per part de les plataformes en linia de lloguer de
curta durada de dades a la Finestreta Unica Digital d'Arrendaments, d'acord
amb el Reial decret 1312/2024, de 23 de desembre, pel qual es regula el
procediment de registre Unic d'arrendaments i es crea la Finestreta Unica
Digital d’Arrendaments per a la recollida i l'intercanvi de dades relatives als
serveis de lloguer d'allotiaments de curta durada.

El Reglament (UE) 2024/1028 del Parlament Europeu i del Consell, d’11 d'abril
de 2024, sobre la recollida i lintercanvi de dades relatives als serveis de lloguer
d’allotjaments de curta durada i pel qual es modifica el Reglament (UE) 2018/1724,
estableix normes harmonitzades sobre l'intercanvi de dades relatives als serveis de
lloguer de curta durada per facilitar I'accés de les autoritats publiques a informacid fiable
sobre aquests serveis, amb I'objectiu que puguin avaluar-ne l'impacte real, aixi com
elaborar i aplicar respostes reguladores adequades i proporcionades.

Aguest Reglament europeu imposa una série d'obligacions en matéria d’informacio
que s’apliquen als serveis de lloguer de curta durada quan els estats membres hagin
establert procediments de registre per a les unitats situades al seu territori. A més,
disposa que quan existeixin aquests procediments de registre s’ha de crear una
Finestreta Unica Digital que funcioni en el conjunt de I'Estat per a la recepcid i
transmissio de les dades.

A Espanya, I'aplicacio del Reglament (UE) 2024/1028 del Parlament Europeu i del
Consell, d’11 d'abril de 2024, s’ha articulat mitjancant el Reial decret 1312/2024, de 23 de
desembre, pel qual es regula el procediment de registre Unic d’arrendaments i es crea la
Finestreta Unica Digital d’Arrendaments per a la recollida i I'intercanvi de dades relatives
als serveis de lloguer d'allotjaments de curta durada.

Mentre que el procediment de registre Unic es residencia en el Registre de la
Propietat i en el de béns mobles, la Finestreta Unica Digital d’Arrendaments depén del
Ministeri d’Habitatge i Agenda Urbana, a través de la Direcci6 General de Planificacio i
Avaluacio.

L'article 2.e) del Reial decret 1312/2024, de 23 de desembre, defineix la Finestreta
Unica Digital d’Arrendaments com una «passarel-la digital Gnica nacional per a la
transmissio electronica de dades entre les plataformes en linia de lloguer de curta durada
i les autoritats competents, aixi com per informar sobre els diferents usos, regulacio i
destinacions de les unitats dedicades a lloguer de curta durada en tot el territori nacional,
a través de la qual s'articula a Espanya el compliment de les obligacions de comunicacid
de dades que recull el Reglament (UE) 2024/1028 del Parlament Europeu i del Consell,
d'11 d’'abril de 2024».

Per la seva banda, l'article 6.f) del Reial decret 1312/2024, de 23 de desembre,
obliga les plataformes en linia de lloguer de curta durada a recollir i transmetre a la
Finestreta Unica Digital d’Arrendaments les dades d’activitat per unitat (nombre de nits
per les quals es lloga una unitat i el nombre d’hostes als quals es lloga per nit la unitat
juntament amb el pais de residéncia de cada hoste), juntament amb el nimero de
registre facilitat per les persones arrendadores, I'adre¢a especifica de la unitat i els URL
dels anuncis publicats en les seves plataformes.

D'aquesta manera, de conformitat amb el que estableix I'Gltim paragraf de
I'article 6.f), aquesta Ordre determina els terminis i el model per a la transmissié, per part
de les plataformes en linia de lloguer de curta durada, de les dades a la Finestreta Unica
Digital d’Arrendaments.
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En l'elaboracié d’aquesta Ordre s’han observat els principis de bona regulacié que
preveu l'article 129 de la Llei 39/2015, d'1 d’'octubre, del procediment administratiu comu
de les administracions publiques. En concret:

Els de necessitat i eficacia, atés que s’estableixen els terminis i el model de
transmissié de dades que estableix l'article 6.f) del Reial decret 1312/2024, de 23 de
desembre. Es necessari fer-ho per atorgar seguretat juridica als actors que han de
complir I'obligacié de transmissié de les dades, i per donar compliment a 'article descrit.

El de proporcionalitat, en la mesura que s’estableixen les condicions minimes
imprescindibles per assegurar el compliment de la seva finalitat.

El d'eficiencia; en relaci6 amb el principi d’eficiéncia s’ha procurat que la norma
generi les minimes carregues administratives per als ciutadans, aixi com els minims
costos indirectes, amb el foment de I'Gs racional dels recursos publics i el ple respecte
als principis d’estabilitat pressupostaria i sostenibilitat financera.

El de transparéncia, sense perjudici de la seva publicacié oficial en el «Butlleti Oficial
de I'Estat», es garanteix mitjancant la publicacié del projecte d’'ordre i la seva memoria
d'analisi d'impacte normatiu corresponent, en el portal web del Ministeri d’'Habitatge i
Agenda Urbana, a l'efecte que aquests textos puguin ser coneguts en el tramit
d'audiéncia i informacié publica per tots els ciutadans.

El de seguretat juridica, ja que s’ha garantit la coheréncia del text amb la resta de
I'ordenament juridic nacional, la qual cosa genera un marc normatiu estable, predictible,
integrat, clar i de certesa que en facilita el coneixement i la comprensié i, en
consequencia, l'actuacié i la presa de decisions dels diferents subjectes afectats sense
introduir carregues administratives innecessaries.

Aquesta Ordre es dicta en exercici de I'habilitaci6 normativa que conté la disposicié
final tercera del Reial decret 1312/2024, de 23 de desembre.
En virtut d'aix0, disposo:

Article 1. Objecte i ambit d’aplicacio.

1. Aquesta Ordre té per objecte determinar els terminis i el model que han de seguir
les plataformes en linia de lloguer de curta durada que permeten subscriure contractes a
distancia, per transmetre les dades d’activitat per unitat a la Finestreta Unica Digital
d’Arrendaments, d'acord amb la definici6 feta pel Reglament (UE) 2024/1028 del
Parlament Europeu i del Consell, d’'11 d’abril de 2024, sobre la recollida i I'intercanvi de
dades relatives als serveis de lloguer dallotjiaments de curta durada i pel qual es
modifica el Reglament (UE) 2018/1724, i el Reial decret 1312/2024, de 23 de desembre,
pel qual es regula el procediment de registre Unic d’arrendaments i es crea la Finestreta
Unica Digital d’Arrendaments per a la recollida i I'intercanvi de dades relatives als serveis
de lloguer d’allotjaments de curta durada, juntament amb el nimero de registre facilitat
per les persones arrendadores, I'adreca especifica de la unitat i els URL dels anuncis
publicats en les seves plataformes.

2. El que disposa aquesta Ordre ministerial és aplicable en tot el territori nacional.

Article 2.  Model per a la transmissio de dades.

El model per a la transmissi6 telematica de les dades és el que estableix I'annex.

Article 3.  Termini i forma de presentacio de dades.

1. El periode de referencia de la transmissié és mensual i coincideix amb el mes
natural, i s’ha de recollir i transmetre a la Finestreta Unica Digital d’Arrendaments: les
dades d’activitat per unitat, juntament amb el nimero de registre facilitat per les persones
arrendadores, I'adreca especifica de la unitat i els URL dels anuncis publicats en les
seves plataformes, per mitjans de comunicacié de maquina a maquina.
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2. Enel cas de les plataformes que defineix I'article 2.h) del Reial decret 1312/2024,
de 23 de desembre, de conformitat amb l'article 9.2 del Reglament (UE) 2024/1028 del
Parlament Europeu i del Consell, d’'11 d'abril de 2024, les dades d’activitat per unitat,
juntament amb el nimero de registre facilitat per les persones arrendadores, I'adreca
especifica de la unitat i els URL dels anuncis publicats en les seves plataformes, s’han
de transmetre al final de cada trimestre, per mitjans de comunicacié de maquina a
magquina o manualment i a través del portal d’internet del Ministeri d’Habitatge i Agenda
Urbana. En aquest suposit, el periode de referéncia de la transmissio és trimestral i
coincideix amb el trimestre natural.

3. La transmissio de dades s’ha d'efectuar en els quinze primers dies naturals del
mes segient a la finalitzacié del periode de referéncia corresponent, llevat que la
Comissié Europea estableixi, a través d'un mecanisme que permeti garantir-ne la
publicitat, un termini diferent en virtut del Reglament (UE) 2024/1028 del Parlament
Europeu i del Consell, d'11 d'abril de 2024, cas en qué s’ha d’aplicar el termini esmentat.

Disposicié addicional unica. Procediments de transmissio i conservacio de les dades
personals.

La transmissié de les dades s’ha de fer segons els sistemes i procediments que
estableixi el Ministeri d’'Habitatge i Agenda Urbana. Aquests sistemes s’han d’establir de
forma que es faciliti la interoperabilitat tecnica i operativa, d’acord amb el que defineixi i
disposi la Comissié Europea. De la mateixa manera, les dades que s’han de transmetre
s’han d’alinear amb el que disposi la instancia esmentada.

Disposici6 final primera.  Titol competencial.

Aquesta Ordre es dicta en aplicacio de I'article 6.f) del Reial decret 1312/2024, de 23
de desembre, que es va dictar a 'empara del que preveu l'article 149.1 de la Constitucié
espanyola, numerals 8a, que atribueix a I'Estat la competéncia exclusiva en matéria de
legislaci6 civil i d’ordenacié dels registres i instruments publics; 1a, que atribueix a I'Estat
la regulacié de les condicions basiques que garanteixin la igualtat de tots els espanyols
en I'exercici dels drets i en el compliment dels deures constitucionals; 13a, que atribueix
a I'Estat la competéncia sobre bases i coordinacié de la planificacié general de I'activitat
econOmica; i 31a, que atribueix a I'Estat la competéncia en matéria d’estadistica oficial
per a fins estatals.

Disposici6 final segona. Entrada en vigor.
Aquesta Ordre entra en vigor I'1 de juliol de 2025.

Madrid, 19 de juny de 2025.—-La ministra d’Habitatge i Agenda Urbana, Isabel
Rodriguez Garcia.

ANNEX

Model per a la transmissio de dades per part de les plataformes en linia de lloguer
de curta durada

Les dades que s’han de transmetre, d'acord amb [larticle 6.f) del Reial
decret 1312/2024, de 23 de desembre, i amb el contingut definit en el marc dels grups de
treball de la Unié Europea, han de contenir la informacié seglent:

1. Data i hora d'inici del periode de referéncia de la transmissio.
2. Dataihora de fi del periode de referéncia de la transmissio.
3. Per a cada contracte del qual s’hagin de transmetre dades:

3.1 Numero de registre facilitat per les persones arrendadores.
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3.2 Adreca especifica de la unitat:

3.2.1 Adreca completa, excepte codi postal, municipi i pais.
3.2.2 Codi postal.

3.2.3 Municipi.

3.2.4 Pais.

3.3 Nombre d’hostes als quals es lloga la unitat.
3.4 Llista de paisos de residencia de cada hoste.
3.5 Periode temporal pel qual s’arrenda la unitat:

3.5.1 Data d'inici.
3.5.2 Data de fi.

3.6 URL de I'anunci.
4. Metadades:

4.1 Plataforma en linia que envia les dades.
4.2 Dataihora d’enviament de les dades.
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