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I. DISPOSICIÓNS XERAIS

BANCO DE ESPAÑA
15599 Circular 8/2012, do 21 de decembro, do Banco de España, a entidades de 

crédito, sobre bases de datos de activos transferibles ás sociedades previstas 
no capítulo II da Lei 8/2012, do 30 de outubro, sobre saneamento e venda dos 
activos inmobiliarios do sector financeiro.

A Lei 8/2012, do 30 de outubro, sobre saneamento e venda dos activos inmobiliarios 
do sector financeiro, dispón no seu artigo 3 que as entidades de crédito deberán achegar 
os activos adxudicados ou recibidos en pagamento de débedas a que se refire o artigo 1.1 
do Real decreto lei 2/2012, do 3 de febreiro, de saneamento do sector financeiro, a unha 
sociedade para a xestión dos ditos activos. Así mesmo, no seu artigo 6 dispón que as 
entidades de crédito deberán contar con bases de datos coa información necesaria para a 
xestión dos activos que deben achegar ás ditas sociedades e que corresponde ao Banco 
de España determinar os requisitos que deben cumprir estas bases de datos.

Pola súa parte, o Real decreto 1559/2012, do 15 de novembro, polo que se establece 
o réxime xurídico das sociedades de xestión de activos, dispón no seu artigo 48.2 que as 
entidades obrigadas conforme a disposición adicional novena da Lei 9/2012, do 14 de 
novembro, de reestruturación e resolución de entidades de crédito, xunto cos activos que 
deban transferir á Sociedade de Xestión de Activos Procedentes da Reestruturación 
Bancaria (Sareb), deberán transmitir bases de datos coa información necesaria para a 
súa xestión. Estas bases de datos deberán cumprir os requisitos que o Banco de España 
establecese para as previstas no artigo 6 da Lei 8/2012, antes citada.

Para dar cumprimento a aquel mandado, o Banco de España non soamente tivo en 
conta a súa experiencia supervisora, que lle permitiu tomar referencias de mellores 
prácticas na materia, senón que, ademais das suxestións recibidas das asociacións de 
entidades de crédito, analizou as mellores prácticas observadas por expertos na xestión 
de activos. Ademais, en particular no que se refire aos activos inmobiliarios, tivo presentes 
o alcance e a natureza da información que as sociedades de taxación facilitan ás 
entidades de crédito nos seus informes de valoración.

Así pois, na circular establécese primeiramente o contido das bases de datos obxecto 
daquela, que abrangue tanto o correspondente a activos inmobiliarios como o oportuno 
para os financiamentos. Dado que é posible que as entidades obrigadas acheguen 
activos de distinta natureza, a presente circular tamén aborda a posibilidade de que as 
bases de datos que se deben transmitir ás sociedades de xestión de activos adapten o 
seu deseño á natureza dos activos que se transfiren e que, posto que a circular non 
establece exhaustivamente contidos para toda clase de activos potencialmente 
transferibles, ao menos se tomen como referencias para o deseño as estruturas de 
contidos incluídos nela, consultando previamente co Banco de España a adecuación do 
deseño.

Adicionalmente, a circular proporciona indicacións para asegurar a compatibilidade 
do soporte tecnolóxico das bases de datos cos sistemas de xestión que teñan ou vaian 
ter as sociedades para a xestión de activos, así como para o caso de que varias entidades 
acheguen activos a unha mesma sociedade.

En consecuencia, en uso das facultades que ten concedidas, o Consello de Goberno 
do Banco de España, por proposta da Comisión Executiva, e de acordo co Consello de 
Estado, aprobou a presente circular, que contén as seguintes normas:

Norma única.

1. As entidades de crédito que, por si mesmas ou por medio das súas filiais, 
acheguen activos ás sociedades a que se refire o capítulo II da Lei 8/2012, do 30 de 
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outubro, sobre saneamento e venda dos activos inmobiliarios do sector financeiro, 
deberán contar con bases de datos sobre aqueles activos, co contido que, segundo a súa 
natureza, se detalla no anexo da presente circular.

Igualmente, e de conformidade co disposto no artigo 48.2 do Real decreto 1559/2012, 
do 15 de novembro, polo que se establece o réxime xurídico das sociedades de xestión 
de activos, aquelas entidades que deban achegar activos á Sociedade de Xestión de 
Activos Procedentes da Reestruturación Bancaria (Sareb) deberán axustar o contido das 
bases de datos dos ditos activos ao previsto na presente circular.

En caso de que, pola natureza dos activos que se acheguen ás ditas sociedades, as 
informacións sobre aqueles non se poidan axustar aos contidos establecidos no anexo, 
as entidades deseñarán as bases de datos necesarias tomando como referencia as 
estruturas recollidas no dito anexo e consultarán previamente co Banco de España a 
adecuación das estruturas deseñadas.

Para os efectos deste número, o deseño das bases de datos deberá prever a 
agrupación dos activos polas súas distintas clases, de maneira que se poidan transferir 
facilmente ás distintas sociedades que se poidan crear para a xestión de clases 
homoxéneas de activos.

2. As bases de datos a que se refire o número anterior deberán poderse transferir 
nun soporte tecnolóxico compatible cos sistemas de xestión das sociedades para a 
xestión de activos antes citadas.

En caso de que varias entidades de crédito, por si mesmas ou por medio das súas 
filiais, acheguen activos a unha mesma sociedade para a xestión de activos, deberán 
convir previamente no soporte tecnolóxico das bases de datos que deban transferir a esa 
sociedade e evitar a proliferación de formatos ou soportes distintos.

Disposición derradeira. Entrada en vigor.

Esta circular entrará en vigor o día seguinte ao da súa publicación no «Boletín Oficial 
del Estado».

Madrid, 21 de decembro de 2012.–O gobernador do Banco de España, Luis María 
Linde de Castro.
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ANEXO

1. Datos de inmobles

A) Relativos á cesión dos activos

Código da entidade cedente (ver G.11).
Código do grupo económico da entidade cedente (ver G.11).
Código do activo na entidade cedente.
Data de cesión.
Data de adxudicación.
Valor contable bruto do activo na data de cesión.
Correccións de valor por deterioración na data de cesión.
Valor de transmisión.
Valor de transmisión (neto).
Forma xurídica en que se instrumenta a cesión.

B) Identificación do inmoble

Código do activo.
Tipo de activo.
Localización do inmoble.

– País.
– Provincia.
– Municipio.
– Poboación.
– Tipo de vía.
– Nome da vía.
– Número da vía.
– Bloque ou portal.
– Andar.
– Porta.
– Código postal.

Inmoble integrado por varios predios (ver G.8).
Identificador único de predio rexistral (Idufir).
Identificador rexistral.

– Provincia e municipio do rexistro.
– Número do rexistro.
– Tomo.
– Libro.
– Predio rexistral.

Referencia catastral.
Xeolocalización.

C) Características do inmoble

Data dos datos.
Fonte dos datos (ver G.11).

C.1) Para todo tipo de inmobles

Contaminación aparente relevante para efectos de valoración.

– Terreo.
– Construción.
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– Acústica.
– Ambiental.
– Outras.

Conserxe/porteiro/seguranza privada.
Inmoble con características singulares.

C.2) Específicas segundo o tipo de inmoble

Edificios e elementos de edificios.

Situación relativa no municipio.
Situación relativa no barrio ou zona.
Situación relativa no inmoble.
Superficie construída con elementos comúns (m2).
Superficie construída (m2).
Superficie útil (m2).
Data de construción.
Data da última rehabilitación integral.
Estado da construción (ver G.9).
Licenza.
Uso polivalente.
Calidade da construción.
Estado de conservación.
Número de plantas sobre rasante do edificio.
Código da promoción inmobiliaria (ver G.10).

Vivendas.

Tipo de vivenda.
Número de ascensores no bloque.
Número de cuartos de durmir.
Número de baños.
Exterior/interior.
Orientación.
Superficie de terraza (m2).
Terraza tendal.
Cociña equipada.
Armarios encastrados.
Porta de seguranza.
Sistema de alarma.
Circuíto cerrado de seguranza.
Auga quente.
Combustible da auga quente.
Tipo de calefacción.
Aire acondicionado.
Instalacións comúns.

– Zona verde (m2).
– Piscina.
– Tenis/pádel.
– Outras instalacións deportivas.

Locais comerciais.

Fronte (m).
Fondo (m).
Altura (m).
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Divisibilidade.
Superficie en entresollado (m2).
Superficie en planta soto (m2).
Tipo de rúa.

Oficinas.

Tipo de edificación.
Solo técnico ou falso teito para instalacións.
Divisibilidade.

Hoteis.

Categoría.
Tipo de destino.
Instalacións.

– Salas de convencións/reunións.
– Restaurante.
– Instalacións deportivas.

Naves industriais.

Altura libre (m).
Espazo diáfano.
Luz estándar de estrutura (m).
Instalacións.
Sotos.
Situación.

Solo urbano e urbanizable.

Tipo de solo.
Desenvolvemento do planeamento.
Sistema de xestión.
Fase de xestión.
Paralización da urbanización.
Porcentaxe de urbanización executada (%).
Porcentaxe de ámbito valorado (%).
Proximidade respecto do núcleo urbano.
Proxecto de obra.
Superficie do terreo (m2).

Predios rústicos.

Superficie total (ha e a).
Superficie de cultivos de secaño (ha e a).
Superficie de cultivos de regadío (ha e a).
Superficie doutros usos agrícolas (ha e a).
Superficie de usos gandeiros (ha e a).
Superficie construída de vivendas (m2).
Superficie construída destinada a usos agropecuarios (m2).
Auga de regadío legalizada.
Enerxía eléctrica.
Acceso a infraestruturas viarias.
Uso actual do solo.
Aproveitamento esperado.
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Edificios e solo urbano e urbanizable:

1) Aproveitamento (unidades segundo uso).
Residencial (vivendas protexidas).
Residencial (vivendas libres de primeira residencia).
Residencial (vivendas libres de segunda residencia).
Oficinas.
Locais comerciais.
Uso industrial.
Uso hoteleiro (número de cuartos).
Prazas de garaxe.
Rochos.
Outros usos.

2) Aproveitamento [superficie segundo uso (m2)].

Residencial (vivendas protexidas).
Residencial (vivendas libres de primeira residencia).
Residencial (vivendas libres de segunda residencia).
Oficinas.
Locais comerciais.
Uso industrial.
Uso hoteleiro.
Prazas de garaxe.
Rochos.
Zona verde e instalacións deportivas.
Dotacional.
Outros usos.

D) Valoración

Última taxación completa.

Data da última taxación.
Sociedade de taxación/valoración (ver G.11).
Número de taxación.
Axustada á Orde ECO/805/2003.
Método de valoración (valor).
Condicionantes.
Advertencias.
Visita.
Tipo de datos utilizados de inmobles comparables.
Método residual dinámico.

– Tipo de actualización.
– Taxa anual media de variación do prezo de mercado do activo.
– Prazo máximo para finalizar a construción.
– Prazo máximo para finalizar a comercialización.

Método residual estático: marxe de beneficio do promotor.
Valor de taxación.
Valor hipotecario.
Valor en hipótese de edificio terminado.
Valor do terreo.
Valor para efectos do seguro.
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Última taxación por modelos automáticos de valoración.

Data da última taxación.
Sociedade de taxación/valoración (ver G.11).
Número de taxación.
Valor de taxación.

Outras valoracións.

Valor contable bruto.
Correccións de valor por deterioración de activos.
Valor do terreo axustado.
Valor catastral actual.

E) Situación e xestión

Propiedade.

Porcentaxe do inmoble propiedade da entidade (%) (ver G.1).
Cargas do inmoble (ver G.6).
Importes pendentes de pagamento a terceiros (ver G.5).

Dispoñibilidade para a venda.

Inmoble ocupado.
Inmoble alugado (ver G.2).
Licenza de actividade.
Actividade económica desenvolvida no inmoble.
Condicionantes xudiciais (ver G.7).
Inmoble dispoñible para a venda.
Inmoble con compromiso de venda (ver G.3).
Código que vincula activos cuxa venda se xestiona conxuntamente.
Data de estimación do prezo de venda.
Prezo bruto de venda.
Prezo bruto unitario €/m2.
Prezo neto de venda.
Validación externa do prezo de venda.
Validador/valorador externo (ver G.11).

Mantemento.

Xestor externo do inmoble.
Código do xestor externo (ver G.11).
Seguro (ver G.4).
Custos de mantemento (anuais).

– Seguro.
– Gastos de comunidade.
– Impostos.
– Xestor.
– Outros gastos.

Inmobles en alugamento.

Superficie bruta alugable (SBA).
Porcentaxe de ocupación sobre SBA (%).
Número de unidades alugadas.

– Residencial (vivendas).
– Oficinas.
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– Locais comerciais.
– Uso industrial.
– Uso hoteleiro (cuartos).
– Prazas de garaxe.
– Rochos.
– Outros usos.

Hoteis.

Cadea hoteleira.
Porcentaxe media de ocupación anual (%).
Ingresos brutos anuais por cuarto dispoñible.
Número de cuartos dispoñibles.
Naves industriais.

Polígono industrial: porcentaxe de ocupación actual (%).

F) Vínculos con documentos xustificativos

Último informe de taxación completa.
Último informe de taxación por modelos de valoración automática.
Último informe de grao de avance estimado.
Outros documentos xustificativos.

G) Datos adicionais

G.1) Copropietarios

Código do activo.
Código de identificación do copropietario.
Porcentaxe do inmoble propiedade do copropietario (%).

G.2) Contratos de arrendamento

Código do activo.
Código de identificación do arrendatario.
Datos dos contratos.

– Identificador da unidade alugada.
– Data de inicio do contrato de alugamento.
– Data de vencemento do contrato de alugamento.
– Opción de renovación do contrato de alugamento (si/non).
– Opción de compra (si/non).
– Alugamento anual. Importe bruto.
– Fianza recibida. Importe.
– Cantidades recibidas á conta. Importe.
– Custos imputables aos inquilinos. Importe.
– Importes do alugamento vencidos pendentes de cobramento.

G.3) Compromisos de venda

Código do activo.
Código de identificación do comprador.
Data do contrato privado.
Prezo comprometido de compravenda.
Importe do sinal recibido.
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G.4) Contratos de seguro

Inmobles cubertos pola póliza.

Código do activo.
Número de póliza.

Datos da póliza.

Número de póliza.
Código de identificación do asegurador.
Riscos cubertos.
Importe total cuberto pola póliza.
Importe anual da prima.

G.5) Acredores

Código do activo.
Código de identificación do acredor.
Concepto.
Importe pendente de pagamento.

G.6) Cargas

Código do activo.
Código de identificación da persoa a favor da cal existe a carga.
Concepto.
Importe da carga que soporta o inmoble.

G.7) Trámites legais

Código do activo.
Data do trámite.
Tipo de trámite legal.
Xulgado.

G.8) Identificación de predios integrantes do inmoble

Código do activo.
Identificador único de predio rexistral (Idufir).
Identificador rexistral.

– Provincia e municipio do rexistro.
– Número do rexistro.
– Tomo.
– Libro.
– Predio rexistral.

Referencia catastral.

G.9) Edificios en construción

Código do activo/promoción inmobiliaria.
Porcentaxe construída (%).
Data do último grao de avance estimado.
Sociedade de taxación/valoración que estimou o grao de avance.
Certificación de obra asinada.
Data estimada para terminar a obra.



BOLETÍN OFICIAL DEL ESTADO
Suplemento en lingua galega ao núm. 311  Xoves 27 de decembro de 2012  Sec. I. Páx. 10

Custo de adquisición do solo.
Gastos de desenvolvemento.
Custo estimado para terminar a obra.

G.10) Promocións inmobiliarias

Código da promoción inmobiliaria.
Ano de comezo da comercialización.
Porcentaxe de vendas formalizadas (%).

G.11) Datos persoais

Código de identificación persoal.
Nome.
Domicilio.

– País.
– Provincia.
– Concello.
– Poboación.
– Tipo de vía.
– Nome da vía.
– Número da vía.
– Bloque ou portal.
– Planta.
– Porta.
– Código postal.

Teléfono.
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2. Datos de financiamentos

A) Relativos á cesión dos activos

Código da entidade cedente
Código do grupo económico da entidade cedente
Código da operación na entidade cedente
Data de cesión
Clasificación do risco
Cualificación crediticia da operación na entidade cedente
Valor contable bruto do activo na data de cesión
Correccións de valor por deterioración na data de cesión
Valor de transmisión
Valor de transmisión (neto)
Forma xurídica en que se instrumenta a cesión

B) Datos identificativos de persoas

B.1) Datos da persoa

Código de identificación persoal
Natureza do titular
Nome
Domicilio
País de residencia
Provincia da persoa
Sector
Actividade económica
Situación especial. Tipo
Situación especial. Data
Código do grupo económico de que forme parte
Nome do grupo económico de que forme parte
DATOS ADICIONAIS PARA PERSOAS FÍSICAS
Data de nacemento
País de nacemento
Sexo
DATOS ADICIONAIS PARA EMPRESAS
Forma social
Tamaño da empresa
DATOS FINANCEIROS

B.2) Datos que relacionan as sociedades colectivas, sociedades comanditarias ou 
agrupacións de interese económico cos seus integrantes

Código de identificación persoal
Código do socio colectivo ou integrante da AIE

C) Datos que relacionan as persoas coas operacións

Código da operación
Código de identificación persoal
Natureza da intervención
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D) Datos básicos das operacións

Código da operación
Tipo de instrumento (produto)
Moeda
Principal. Inicio da operación (moeda da operación)
Límite máximo do risco. Inicio da operación (moeda da operación)
Data de formalización
Data de vencemento
Novacións e refinanciamentos
Finalidade da operación
Financiamento de construcións ou promocións inmobiliarias

– Estado da construción
– Licenza
– Número de vivendas previstas

Clasificación por provincias do crédito
Esquema de amortización
Préstamos sindicados. Porcentaxe (%)

E) Datos dinámicos das operacións

DÉBEDA PENDENTE DE COBRAMENTO (MOEDA DA OPERACIÓN)
Principal. Importe non vencido
Principal. Importe vencido
Xuros e comisións vencidos
Xuros de demora
Gastos exixibles
Límite actual do risco
DÉBEDA PENDENTE DE COBRAMENTO (CONTRAVALOR EN EUROS)
Principal. Importe non vencido
Principal. Importe vencido
Xuros e comisións vencidos
Xuros de demora
Gastos exixibles
Límite actual do risco
INCUMPRIMENTOS
Data do primeiro incumprimento
Data do último incumprimento
Número de cotas impagadas

F) Datos dinámicos dos riscos indirectos

Código da operación
Código de identificación do titular do risco indirecto
Risco máximo garantido
Risco disposto garantido. Importe total

G) Datos sobre o tipo de xuro

Código da operación
Modalidade do tipo de xuro
Tipo de xuro ordinario vixente
Tipo de xuro de demora
Comisións
Esquema de liquidación de xuros
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Tipo de xuro variable

– Esquema de revisión
– Tipo de xuro variable de referencia vixente
– Tipo de xuro mínimo
– Tipo de xuro máximo
– Marxe sobre o tipo de referencia

H) Trámites legais

Código da operación
Data do trámite
Tipo de trámite legal
Xulgado

I) Datos sobre garantías reais

I.1) Datos básicos que relacionan as operacións cos activos afectos en garantía

Código da operación
Tipo de garantía
Alcance da garantía
Código da garantía
Código interno do activo afecto en garantía
Orde de prelación da garantía
Importe da responsabilidade hipotecaria. Principal
Importe da responsabilidade hipotecaria. Xuros e custas
Activos en garantía de financiamentos de promocións inmobiliarias

I.2) Datos básicos de inmobles afectos en garantía

Código interno do activo afecto en garantía
Número de operacións garantidas

Identificación do inmoble

Tipo de activo
Localización do inmoble
Inmoble integrado por varios predios
Identificador único de predio rexistral (Idufir)
Identificador rexistral
Referencia catastral
Xeolocalización

Cargas

Importe das cargas previas comprometidas con terceiros

Última taxación completa

Data da última taxación
Sociedade de taxación/valoración
Número de taxación
Axustada á Orde ECO/805/2003
Método de valoración (valor)
Condicionantes
Advertencias
Visita
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Tipo de datos utilizados de inmobles comparables
Método residual dinámico

– Tipo de actualización
– Taxa anual media de variación do prezo de mercado do activo
– Prazo máximo para finalizar a construción
– Prazo máximo para finalizar a comercialización

Método residual estático: marxe de beneficio do promotor
Valor de taxación
Valor hipotecario
Valor en hipótese de edificio terminado
Valor do terreo

Última taxación por modelos automáticos de valoración

Data da última taxación
Sociedade de taxación/valoración
Número de taxación
Valor de taxación

Edificios e elementos de edificios

Data de construción
Data da última rehabilitación integral
Estado da construción
Licenza
Uso polivalente
Vivenda habitual do prestameiro
Valor do terreo axustado
Número de vivendas

Solo urbano e urbanizable

Tipo de solo
Desenvolvemento do planeamento
Sistema de xestión
Fase de xestión
Paralización da urbanización
Porcentaxe de urbanización executada (%)
Porcentaxe de ámbito valorado (%)
Proximidade respecto do núcleo urbano
Proxecto de obra
Superficie do terreo (m2)
Aproveitamento (m2)
Produto que se prevé desenvolver

Predios rústicos

Uso actual do solo
Aproveitamento esperado

I.3) Datos básicos dos activos financeiros afectos en garantía

Código interno do activo afecto en garantía
Número de operacións garantidas
Tipo de activo
Código do emisor de instrumentos financeiros
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Código do valor
Cotización
Nominal

I.4) Datos dinámicos que relacionan as operacións cos activos afectos en garantía

Código da operación
Código interno do activo afecto en garantía
Importe do valor da garantía atribuído á operación

I.5) Datos dinámicos de edificios en construción e promocións inmobiliarias afectos en 
garantía

Código interno do activo afecto en garantía

Edificios en construción

Porcentaxe construída (%)
Data do último grao de avance estimado
Sociedade de taxación que estimou o grao de avance
Certificación de obra asinada
Data estimada para terminar a obra
Gastos de desenvolvemento

Promocións inmobiliarias

Ano de comezo da comercialización
Porcentaxe de vendas formalizadas (%)
Porcentaxe de subrogacións ou cancelacións por entrega de vivenda a comprador 

final (%)
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