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JEF'ATURA DEL ESTADO

‘Comunicado haciéndo publico el nombramxento de los Excelentisimos y Reverendisimos Seiiores Don Pablo Giu-
pide Béope.y Don Lorenzo Bereciartua Balerdi para las Sedes Episcopales de Bilbao y de Sigiienza, pespecti-:
vamente.

En conformidad con el Concordato v1gente entre la Santa Sede y el Estado Espaiiol,

Su Excelencia- el Jefe del Estado ha tenido a bien presentar, y el Santo Padre se ha dighado nombrar, para
la Sed¢ Episcopal de Bilbao, vacante por la promocion del Excelentisimo y -Reverendisimo Sefior Casimiro Mor-
cillo a la Sede Metropolitana de Zaragoza, a Su Excelencia Reverendisima el Sefior Pablo Curpide Béope, Obispo
de Sigiienza, y para la Sede Episcopal de Sigiienza a Su ERcelencia Reverendisima el Sefior Lorenzo Bereciartua
Balerdl, Obispo titular de Andeda.
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LEY DE 22 DE DICIEMBRE DE 1955 por la que se reforma 1a legislacion de arrendamientos urbanes.

Circunstancias y razones de toda indole aconsejan dar una solucién racional y progresiva al problema de los -
arrendamientos urbanos. Su actual legislacibn ha cumplido una buena parte de los fines a que aspiraba y aun han
de dar eficaz rendimiento las normas que de ella se mantlenen, pero otras se hallan necesitadas de ponderada re-
torma. ‘

Luego-de madurada meditacion, el Gobierno, asistido por la experiencia derivada de un septenio de constante apli-
cacion de la Ley de Bases, de treinta y uno de diciembre de mil novecientos cuarenta y seis, articulada en veintiuno
de marzo de mil novecientos cuarenta y slete, presentd a las Cortes un Proyecto de modificacion de la misma y de
las disposiciones legales posteriormente dictadas sobre la materfa. La jurisprudencia del Alto Tribunal del pais, es-
tudios, conclusiones y estadisticas de relieve objetivo, y las ensefianzas puestas de manifiesto por la doctrina juridico~
cientifica han constituido otros tantos elementos de valor inestimable en la labor emprendida. .

Dos tipos de consideraciones vienen, ademdas, a justificarla con pretensién de validez distinta. Hace referencid
la primera al fin mismo del Derecho, que, si realmente ha de ser concebido como instrumento para la mas justa orde-
nacién de las realidades sociales, precisa estar dotado del dinamismo necesario para acompasatrse a aquéllas; cuan-
do las necesidades de la Comunidad se transforman o alteran, o su estimacion practica exige un cambio de trata-
miento, los sistemas legales que las rigen no pueden permanecer insensibles a tales mudanzas y réquerimientos, y
han de recogerlas con criterios de oportunidad y justicia, para atender, por lo menos, a la exigencia inmediata
que en cada situacion y en cada periodo demande la seguridad juridica y, consiguientemente, la paz social. Del
mencionado punto de partida deducese ya la segunda de las consideraciones a que antes se alude, y que reside en
la necesidad de evitar la perpetuacion total de un sistema positivo al que, como todos los afectados por premisas de
coyuntura, el mero transcurso del tiempo hace cada dia més necesarias aquellas innovaciones que le permiten regir
con pretensién de autoridad, las realidades de 1a vida de la Nacion. ‘ )

Sin embargo, no se pretende ofrecer con la presente Ley otras soluciones al problema que las estrictamente per-
mitidas por las circunstancias actuales. La escasez de viviendas, determinante de un profundo desequilibrio entre
la oferta y la demanda para la adquisicién arrendaticia de aquéllas, subsiste con el agobio de una realidad incon-
testable, y esta misma realidad impide al Gobierno alterar los principios cardinales que-sirvieron de norte al legis-
Jador de mil novecientos cuarenta y sels, como antes a sus predecesores, a partir del Decreto de veintiuno de junio
de mil novecientos veinte. Pero el Gobierno, que es de todos y para todos, tiene que conjugar, inspirado en ‘'moéviles
de equidad, las limitaciones a la autonomia de la voluntad, impuestas por necesidades sociales en la contrataciéon
de arrendamientos urbanos, con el respeto debido a la propiedad, a fin de cohonestar ¢l derecho de propiedad con
su funeién social, porque no puede olvidar que, en definitiva, el acervo de cada uno de los espafioles integra el pa-
tM{monio nacional, que si es preciso a todo trance conservar y fomentar, mucho mas ha de interesar que no sufra
detrimento ni menoscabo. : : ' -

El amparo de la Ley ha de aleanzar a todos los arrendatarios, en la medida en que i -
sitados de aquél, si es que no se quiere contrariar sus elevados designios y para que nqal:iie?sgigv:{i%%é‘ézgggtgunggg—
teccion sin auténtica necesidad, pueda especular en perjuicio de legitimos derechos. En buengs principios, no debe
ser aplicado el mismo criterio restrictivo y protector al arrendamiento de local de negocio que al de vlvief)da dada
la elevada categoria humana que la relacion sobre esta ultima implica, y aun dentro del arrendamiento de vi%zienda
cabe dgstmguu‘ la suntuaria de la que no lo es, la nacida de vinculacion arrendaticia sobre edificacion antigua o so-
Lre edificacién moderna, cuyos términos de comparacion ponen de relieve la irritante desigualdad entre-dos secto-
res de 1j4 poblacion, pues en tanto los usuarios de las primeras, de antigua posesion familiar, cubren su necesidad de
habitacion con coeficiente que a veces no llega al diez por ciento de sus disponibilidades ’los de las segundas fre-
ctuentemente se ven en el trance de aplicar a dicho fin del treinta al cuarenta por ciento. ]

Hay, de otro lado, una consideracion digna de tenerse en cuenta, por cuanto A
el interés publico. La tasa oficial de rentas, en cuanto constituye uno delzo los medio;3 nefei]g:cggtzeaﬁfgzggrgzggeﬁiﬁg
equidad la escasez de viviendas, debe desenvolverse dentro de los supuestos sefialados por las exigencias incoercibles
de la realidad economica, es decir, guardando una justa proporcion entre los alquileres y las inversiones de consumo
ya que un desorbitado principio proteccionista produce el efecto, justamente contrario al pretendido, de agravar ro:
gresivamente el problema de los locales habitables, ante la reaccion del mercado de apartarse de 'la lnversi()np ue
hace gravoso el intercambio para una de las partes. En tal situacién, la posibilidad de que haya de recaer excllcllsi-
vamente sobre el Estado y las Entidades publicas el peso econémico de las nuevas construcciones necesarias, ha de
metecer, a poco que se medite, la calificacién de remota, cuando no de utépica. Preciso sers pues, contar con la co¥
labora%cién %e lalx'a hg;:iigtivz} privada para hallar solucion permanente al problema, ofreciéndole el incentivo suficlente
Egr:erggﬁf ar cacion, al proplo tiempo que para la debida conservacién de las fincas urbanas actualmente

Tales motivaciones esenciales cristalizan, en lo juri‘dico, en 'la pretension-de lograr
del derecho de propiedad con la intensa funcién social que le estd atribuida en la socfgel;iadl?nc)cggll:g;tay cggrﬁggﬁig?
ane las prestaciones guarden la necesaria proporcion entre los distintos sectores de la riqueza nacional. .

En lineas generales, las modificaciones operadas sobre la actual regulacién arrendaticia son las siguientes:

Perfila el &mbito de aplicacién de la Ley especial con aspiraciones de unidad: e : ] ’
viendas y locales cuando el titulo para su ocupacién es distinto del estrictamente llm.??vge Zléc?zl;;taegltigso 1?:1; vli-
ficolon que asimilaba los escritorios, oficinas, almacenes y depodsitos a las viviendas, aunque su inquilino segu li 2
del respectivo local para ejercer actividad de comercio, de industria o de ensefianza con fin lucrativo- am Yia Cen
c@ex:tos aspectos, la doctrina de la renuncia de derechos y beneficios, en cuanto la extiende a los arrenciam' pta. ?in
viviendas cuyas rentas, por su cuantia, denotan la conveniencia de permitir una mayor libertad de acto: h 01? 2
ra las normas de reciprocidad absoluta sobre la condicién de los extranjeros en orden al disfrute dg )t Sb' 1n%a:u-
de la Ley, y restablece el arbitrio judicial como correctivo de posibles actos de abuso de derecho % beneticlos

Para cohonestar la conveniencia social de mantener vivo el subarriendo parcial b i i
do a los legitimos derechos del arrendador, se limitan los supuestos de «convgvenlcia»st Zuorlcr?grcmog SL rleosspego dellx)l-
adquiridos, y atribuyendo un caracter circunstancial y transitorio, facultandose al Gobierno para suspend lerec 0S
cada autorizacién cuando las circunstancias lo aconsejen o . : pender la indi-

Se exige la autorizacion del arrendador para que el inquilino pueda ejercer la industri 8sti
e v : : r -
daje si fueren mas de dos los huéspedes; se precisa la repercusién de las alteraciones de lal%g%?g s;;%%ngeth?spe
los subarriendos, y se hace aplicacién de un estimulo fiscal cuya vigencia es de interés general. atiela en

Mantiénese 1a prohibicion de la cesion de vivienda, pero dotdndola de mayor eficacia. L i i
cada entre parientes es objeto de algunos retoques, precisandose ise o ecialmente califl-
pliando el plazo de convivencia exigido. P Acose en qqlénes- puede operar\se ;a subrogacién y am-

- . N
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La preferencia del inquilino y del arrendatario para adquirir sus respectivos locales, mediante el ejercicio de
jos derechos de tanteo y retracto, se amplia a los supuestos previstos por el Decreto-ley de ocho de febrero de mil
novecientos cincuenta y dos; se puntualizan las condiciones de la notificacion, el término y validez de ésta, su
caducidad y efecto, y, para evitar la especulacion, se prevé un plazo de cuatro anos prohibitivo de enajenacion de
pisos o departamentos, como fincas independientes, cuando el inmueble haya sido adquirido por’ actos intervivos;
se precisa el orden de preferencia en el ejercicio de los derechos de tanteo y retracto; los tipos de capitalizacion para
impugnar la transmision efectuada son objeto de matizaciones, introduciendo la ‘conveniente distincion entre vi-
viendas y locales de negocio, y, en general, se mitiga el derecho de impugnacion, limitando sus efectos a la inefica-
cia de la transmision tan solo frente al inquilino o arrendatario.

La formulacion del derecho a la prorroga forzosa es también objeto de matizaciones, haciéndola extensiva a
10s casos de extincion de usufructo, _por exigirle asi un criterio de ponderada equidad e interés social. Igualmente,
¥y en aras de una mayor equiparacién, se limitan los supuestos de la subrogaciéon legal por fallecimiento del arren-
datario, se incluye entre los beneficiarios el hijo adoptivo, amplia a dos el plazo de un 2afio de convivencia
impuesto por el precepto vigente y, 1o que es mas trascendente, resulta eliminado este requisito cuando el subro-
gado esta sometido a la potestad del causante. Siguiendo el criterio en que se inspira la reforma, la subrogacion
habri de ser notificada al arrendador, para contar con legal eficacia, y para no hacerla indefinida se establece que,
al fallecimiento del subrogado, en la vivienda, s6lo podra ¢ontinuar ccupiandola con el mismo caracter su conyuge
y descendientes legitimos, naturales o adoptivos.

Razones de necesidad aconsejan completar las actuales excepciones a la prorroga, cuya insuficiencia ha per-
mitido notorios abusos de derecho, con otras encaminadas a corregirlos y aun a evitarlos en la medida de lo po-
sible. Asi, cuando el inquilino o el arrendatario no use durante cierto tiempo la vivienda o local de negocio, sal-
. vo justa causa; cuando el inquilino ocupe en la misma iocalidad dos o mas viviendas y el uso de todas no sea
indispensable a la satisfaccion de sus necesidades, y cuando haya tenido, en plazo mmedxato anterior, a su dis-
posicion, como titular de un derecho de goce o disfrute, una vivienda desocupada de caracteristicas 1gua1es a la
arrendada. Otorga amplio arbitrio al Juez para apreciar la causa de la necesidad de ocupacion del arrendador o
de sus familiares, con derecho a ella, y establece normas de lealtad reciproca en el ejercicio de esta facultad de
denegacion de prorroga.

Las normas relativas a la renta se inspiran en los siguientes' principios: Respecto a los arrendamientos de
locales de negocio que se celebren a partir de la entrada en vigor de la Ley, libertad absoluta de pacto, y en cuan-
to a las viviendas, libertad condicionada a la renta inicial que se estipule, si bien con derecho de revision para
las que hubieran estado ocupadas con anterioridad a la entrada en vigor de la Ley. Por lo que afecta a los arrenda-
mientos de viviendas y locales de negocio subsistentes a la vigencia de la Ley, intangibilidad inicial de las rentas
actuales, autorizandose, sin embargo, elevaciones, en los supuestos justificados que la Ley prevé, mediante repercu-:
siones y aumentos declarados a extinguir en su mayor parte para cuando la renta guarde la debida propercion con
las prestaciones del arrendador, figurando entre dichos supuestos estos dos que por su singularidad se destacan:

a) Cuando el Gobierno, discrecionalmente, autorice la elevacion por Decreto acordado en Consejo de Minis-:
tros, previo informe de la Delegacion Nacional de Sindicatos y audiencia del de Estado, referido tan 'sélo a la vi-
viennda o local de negocio arrendado por primera vez antes de primero de enero de mil novecientos cuarenta y
dos, y con el fin de compensar el manifiesto desequilibrio que en la rentabilidad de éstos se advierte. Sistema éste
de apreciacion discrecional, en cuantc a la oportunidad y la cuantia del incremento que se ha estimado preferible
al previo sefialamiento de porcentaje fijo, porque, constltuyendo este problema una faceta del orden general de
ajuste de precios y salarios, es el Gobierno el unico que. pulsando la oscilacion de los indices adecuados y de la si-
tuacién economica en general, se halla en condiciones de apreciar la conveniencia de permitir la elevacion, de
discriminarla y de fijar prudentemente los limites del aumento; y

b) Cuando el incremento'se produzca por. virtud de a51gnacién de oficio de un mayor valor fiscal, ya qua
la fijacion objetiva e imparcial, por un o6rgano- de la Administracion Publica, de una renta superior a la real-
mente percibida por el arrendador pone al descubierto su no adecuacion, y es justo que sus efectos se extiendan al
ambito civil, en vez de quedar exclusivamente circunseritos al contrxbutlvo si bien el incremento s6lo puede te-
ner efectividad en cuantia de indudable suavidad para el inquilino, por ﬁjarse, a fines de su efectividad, un limite
del veinticinco por ciento de la renta en la primera anualidad y un cinco por ciento en las sucesivas. Se preve,
finalmente, la obligatoriedad de una revision quinquenal de las rentas de todas las viviendas y locales de negocto,
tanto para atemperarlas a la evolucién econémica, comd para que no se rompa la justa correlacion que debe existir
entre las mismas y las inversiones de consumo.

En otro aspecto, si bien relacionado con la renta, elimina el enojoso supuesto de lanzamiento inexcusable
cuando el arrendatario o inquilino no acepta las elevaciones legitimas de renta, subordindndolo en todo caso a la
temeridad en la oposicion. E igualmente se elimina el supuesto de renta inalterable e indefinida cuando la real
es superior a la declarada a la Hacienda, concediendo suficiente estimuio al arrendatario para promover la re-
vision. ‘

Es principio general de la Ley el de que las reparaciones necesarias, entendiendo por tales las que son por su
naturaleza indispensables para mantener la vivienda o local de negocio en uso, y las impuestas por la autoridad -
competente, seran de cargo del arrendador.

Sin embargo, por lo que se refiere a las viviendas o locales de negocio habitados con anterioridad al dos de
enero de mil novecientos cuarenta y dos, el desequilibrio existente entre su productividad y el coste de las obras de

.conservaciéon aconseja llamar a contribuir a los arrendatarios o inquilinos no sobre la base de una parte propor-
cional del costo, sino en un porcent;aJe equivalente a un razonable interés cel capital invertido por el arrendador,
y cuyo importe total en ningun caso podra exceder del veinticinco por ciento de la renta que se satisfaga, con lo que.
la contribucién del inquilino o arrendatario no sera satisfecha por ellos de una sola vez, sino que se distribuira
entre el actual ocupante y los sucesores en el arriendo, pues a todos interesa igualmente y todos ellos han de
disfrutar de la conservacion en buen estado de un inmueble que la Ley pone a su disposicién. en condiciones de
uso arrendaticio verdaderamente beneficiosas. Calificanse como obras de mejora las de mera comodidad o conve-.
niencia de las partes, cuya naturaleza justifica cumplidamente que para su realizacion se exija el acuerdc de los’
interesados, extensivo a la determinacién de las participaciones de unos y otros, con el consiguiente sistema &co--
rrectivo de cualquier oposicion caprichosa.

,Las causas de resolucion del contrato de arrendamiento son objeto de las adaptaciones impuestas-por las mo-
diﬁcaciones anteriormente enunciadas, si bien con alguna nota diferenciadora intranscendente.

En el régimen procesal se clarifican algunas normas de la Ley vigente y se introducen modificaciones sim-
plificadoras de escasa transcendencia, salvo 1a del recurso de «suplicaciéns, ‘que obedece a la necesidad de buscar la
unificacién del criterio judicial

Tales son, a grandes rasgos, las modificaciones mas sustanciales con el fin de conjugar los derechos de la pro-
piedad con los correlativos deberes impuestos por el interés nacional y el bien comin. Al otorgarse autorizaciéh
para redactar un texto refundido en el que se incorporen las modificaciones objeto de esta Ley de Bases, se subor-
dina la entrada en vigor de la nueva ordenaciéon a la publicacion de su texto articulado.

En su virtud, y de conformidad con la propuesta elaborada por las Cortes Espafiolas,
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DISPONGO:

Artfenlo primero.—Quedan modificados la Ley de Bases de Arrendamientos Urbanos de treinta y uno de di-
ciembre de mil novecientos cuarenta y sels, el texto articulado de veintiuno de marzo de mil novecientos cuaren-
ta y siete y la Ley sobre la misma materia de veintiuno de abril de mil novecientos cua‘ren’_ca ¥y nueve, con suje-

ciéon a las siguientes Bases.
BASE PRIMERA

Ambito de aplicacion de la Ley, clases y caracteristicas de los contratos que regula

Uno. El arrendamiento que regula esta Ley es el de fincas urbanas y comprende el de viviendas o inquilinato,
y el de «locales de negocio», refiriéndose esta ultima denominacién a los contratos de arriendo que recaigan so-
bre aquellas otras edificaciones habitables cuyo destino primordial no sea la vivienda, sino el de ejercerse en ellas,
con establecimiento abierto, una actividad de industria, comercio o de ensefianza con fin lucrativo. -

Regula, asimismo, los subarriendos y cesiones de vivienda y de locales de negocio, asi como el arrendamien-
to de viviendas amuebladas.

El arrendamiento de fincas urbanas construidas al amparo de leyes especiales protectoras, se regird por las
normas particulares de éstas, y en lo no previsto en ellas, por las de la presente Ley, que se aplicara integramente
cuando el arrendamiento deje de estar sometido a dichas disposiciones particulares. La excepcién no alcanzara a
cuestiones de competencia y procedimiento, en las que se estara por entero a lo dispuesto en esta Ley.

Dos. Quedan excluidas de la presente Ley, y se regiran por lo pactado y por lo establecido con caricter ne-
cesario en el Cédigo Civil o en la legislacion Foral en su caso, y en las Leyes procesales comunes, los arrenda-
mientos, ceslones y subarriendos de viviendas o locales de negocio, con o sin muebles, de fincas cuyo arrendata-
rio las ocupe unicamente por la temporada de verano, o cualquier otra, aunque los plazos concertados para el
arrendamiento fueran distintos. . :

Se excluye también el uso de las viviendas y locales que los porteros, guardas, asalariados, empleados y fun-
cionarios tuvieren asignados por razén del cargo que desempefien o del servicio que presten.

Tres. Asimismo quedan excluidos de esta Ley y se atemperaran a lo dispuesto en la vigente legislacion sobre
arrendamientos rusticos, aquellos contratos en que, arrendandose una finca con casa-habitacion, sea el aprove-
chamiento del predio con que cuente la finalidad primordial del arriendo. Se presumira, salvo prueba en contra-
rio, que el objeto principal del arrendamiento es la expintacion del predio, cuando la contribucion territorial de la
finca por ristica sea superior a la urbana. :

Cuatro. Igualmente quedan excluidos de lo dispuesto en esta Ley, rigiéndose por lo pactado y por las Le-
es comunes, los arrendamientos de locales para casinos o circulos dedicados al esparcimiento o recreo de sus
‘componentes o asociados.

Cinco. El arrendamiento de industria o negocio, de la clase que fuere, queda excluido de esta Ley, rigién-
dose por lo pactado y por lo dispuesto en la legislacion civil, comun y foral. Pero s6lo se reputara existente dicho
arrendamiento cuando el arrendatario recibiere, ademas del local, el negocio o industria en él establecido, de mo-
do que ¢l objeto del contrato sea no solamente los bienes que en el mismo se enumeren, sino una unidad patrimo-,
nial con vida propia y susceptible de ser inmediatamente explotada o pendiente para serlo de meras formalidades
administrativas.

Seis. Cuando, conforme a lo dispuesto en el apartado anterior, el arrendamiento no lo fuere de industria o nego-
cio, si la finalidad del contrato es el establecimiento por el arrendatario de su propio negocio o industria, queda-
r4 comprendido en la presente Ley y conceptuado como arrendamiento de local de negocio, por muy importantes,
esenciales o diversas que fueran las estipulaciones pactadas o las cosas que con el local se hubieren arrendado,
tales como viviendas, almacenes, terrenos, saltos de agua, fuerza motriz, maquinaria, instalaciones y, en general,
cualquier otra destinada a ser utilizada en la explotacién del arrendatario. :

Siete. No obstante lo dispuesto en el apartado quinto, el arrendamiento de la industria o negocio de espec-
taculos que en primero de enero de mil noveclentos cuarenta y slete excediere de dos afios de duracién o que, an-
tes o después de dicha fecha, se haya celebrado o celebre por plazo igual o superior, quedars sujeto a las normas
que esta Ley establece sobre prérroga obligatoria del arrendamiento del local de negocio, con las especialidades
contenidas en la Base VIII, y a las particulares sobre renta de aquel arrendamiento establecidas en la Base IX y
en la Base transitoria.

Ocho. El contrato de inquilinato no perderd su cargcter por la circunstancia de que el inquilino, su cényu-
ge o pariente de uno u otro hasta el tercer grado que con cualquiera de ellos conviva, ejerzan en la vivienda
o en %us dependencias una profesion, funcion publica o pequefia industria doméstica, aunque sean objeto de tri-
butacion.

Nueve. Los locales ocupados por dependencias del Estado, Provincia, Municipio u otras Corporaciones de
Derecho Publico, seran reputados como viviendas a los efectos de esta Ley.

También se estimara asi los que ocupen entidades benéficas, asociaciones piadosas y, en general, cualquier
otra que no persiga lucro.

Diez. El contrato de arrendamiento de local de vegocio no perderd su caracter por la circunstancia de que
el arrendatario, su familia o personas gile trabajen a su serviclo, tengan en ¢l su vivienda.

Once. El arrendamiento de local destinado a escritorio, oficinas, dep6sitos o almacenes se asimilarid al de
local de negocio cuando el arrendatario se valga de él para ejercer actividad de comercio, de industria o de ense-
Hanza, con fin lucrativo. aunque dicho local no se hallare abierto al publico. .

g chgz arr%x\i,datarios de estos locales no tendran derecho de traspaso, segun lo dispuesto en el apartado noveno
e la Base IV. .

.

BASE SEGUNDA

Naturaleza de los derechos que concede esta Ley

Uno. Los beneficios que la presente Ley otorga a los inquilinos de vivienda, con o sin m -
arrendatarios de las mismas, serdn irrenunciables, considerandose nula y sin valor ni efecto alg\lxlr?glg%aﬁ;u?egosstslgg-
lacién que los contradiga. No obstante, serin renunciables, salvo el de prérroga, los concedidos a los que lo fueren
de viviendas que, ocupadas por primera vez en las fechas que se indican, devengaren mensualmente en la respec-
tiva fecha tope, como renta legal del inquilinato, una cantidad no inferior a la gue seguidamente se'efmresa'

Hasta el treinta de septiembre de mil novecientos trelnta y nueve, quinientas pesetas. : ’

q Del i11)r1merto de octubre de mil novecientos treinta y nueve al primero de enero de mil novecientos cuarenta
y dos, mil pesetas. - '
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Del dos de enero de mil novecientos cuarenta y dos al treinta y uno de diciembre de mil novecientos cuarenta
y seis, dos mil pesetas.

Y a partir de primero de enero de mil novecientos caarenta y siete, tres mil pesetas.

La precedente escala sera de aplicacion en poblaciones de mas de un millon de habitantes.

En las restantes se aplicaran en dicha escala las siguientes reducciones en los tipos de renta:

En poblaciones de menos de veinte mil habitantes, el sesenta por ciento; de veinte mil a clen mil, el cincuenta
por ciento; de clen mil a doscientos cincuenta mil, el cuarenta por ciento; de doscientos cincuenta mil a quinientos
mil, el treinta por ciento, y de quinientos mil a un millén, el veinte por ciento.

Seran asimismo renunciables los beneficios que la Ley conflere al arrendador, 1o sea de vivienda o de local de
negocio, y a los arrendatarios y subarrendatarios de estos ultimos, salvo el de prorroga del contrato de arrendamiento,
cuyo derecho no podra ser renunciado por el arrendatario.

Dos. Los beneficios que ls presente Ley concede seran aplicables a los inquilinos, arrendatarios y subarren-
datarios extranjeros siempre que éstos prueben la existencia del principio de reciprocidad en los pafses respectivos
a favor de los inquilinos, arrendatarios y subarrendatarios espafioles.

Tres. En aquellos casos en qque la cuestion debatida, no obstante referirse a las materias que esta Ley regula,
no aparezcs expresamente prescrita en la misma, los Tribunales aplicaran sus preceptos por analogia.

Los Jueces y Tribunales desestimaran las pretensiones que ante ellos se formulen por demandante o deman-
dado, con maniflesto abuso de derecho.

BASE TERCERA
Del subarrienco
A. DE VIVIENDAS. ‘

Uno. El subarriendo de viviendas exigira siempre la autorizacion expresa y escrita del arrendador y la entrega
al subarrendatario de mobiliario adecuado y suficiente para casa-habitacion.

Dos. Las viviendas podrin subarrendarse total o parcialmente.

El subarriendo parcial podra serlo de una o mas habitaciones y con distintas personas.

El subarriendo total recaera sobre todas las habitaciones, con inclusion de las destinadas a los servicios, y habrs
de celebrarse con una sola. persona.

Sin prueba en contrario, recaerid la presuncion de que-es parcial el subarriendo cuando el inquilino siga habi-
tando en la vivienda. v de aue es total cuando no permanezca en ella.

Tres. En el subarriendo parcial no podra percibir el inquilino por cada habitacién objeto del mismo un alquiler
superior a la cantidad que resulte de dividir el doble de la renta asignada al piso por el nhiumero de habitacliones no
destinadas a servicios con que cuente, ni aun a pretexto de hallarse comprendidos los de agua, luz, gas, calefaccion,
teléfono o cualquier otro de naturaleza aniloga, los cuales seran siempre a cargo del subarrendador. .

Cuatro. El precio del subarriendo total no excederi del doble del que corresponda al arrendamiento, siendo
a cargo del subarrendatario el pago de los suministros y servicios de la vivienda, incluso el de los que pudieran
pertenecer al inquilino.

Cinco. La determinacion de 1a renta del arrendamiento para fijar la del subarriendo se hara tomando como
base 1a que proceda conforme a esta Ley, aunque la que figurase en el contrato del inquilino con el arrendador re-
sultare superior.

Sels. La autorizacion del arrendador para subarrendar no dard lugar al aumento de la renta; pero aquél ten-
dra derecho a participar en el precio del subarriendo en la cuantia que convenga con el inquilino, siempre que al
autorizarle reserve su participaciéon y flje.la cuantia o porcentaje de ésta.

. Siete. Durante la vigencia del contrato de subarriendo total o parcial podra revisarse el precio a instancia

del subarrendatario, y si ejercitada la oportuna accién resultare que pagsa cantidades superiores a las que autoriza
esta Ley, le cabr4a optar entre resolver el contrato con abono por el inquilino de lo indebidamente cobrado o por
esto ultimo, sin resolucion de aquél. En este caso, con pretferencia de cualquier otro acreedor del inquilino, podra el
subarrendatario obtener el resarcimiento, descontando, al hacer sus pagos periddicos, la mitad de lo que, periédica-
mente también, hubiese satisfecho de mds, sin que hasta obtener el completo abono de tales responsabilidades pue-
da ser compelido a abandonar la vivienda por vencimiento del contrato.

Ocho. Si ejercitada la accion revisoria resultare el mobiliario insuficiente o inadecuado, el ocupante de la vi--
vienda subarrendada podra continuar en ella, obligando al inquilino a reponer los muebles que faltaren, con devolu-
cion de la mitad de lo que hublere percibido por merced del subarriendo si el incumplimiento fuese parecial, y de
toda ella si total.: Ademas, hasta que se complete o reponga el mobiliario, le cabrd limitar sus pagos al importe de
1a renta del arrendamiento y obtener el resarcimiento en el modo y con las ventajas establecidas en el apartado
anterior, sin que en el interregno quepa tampoco obligarle a desocuparla por haber vencido el plazo del subarriendo.

Nueve. En ningin caso el subarriendo de vivienda dara lugar a su transformacién en local de negocio.

Diez. En los subarriendos totales o parciales, el arrendador podra exigir del subarrendatario el abono directo
de la renta y de su participacion en el precio del subarriendo, en cuyo caso, al hacer éste el pago al subarrendador,
hara el oportuno descuento. Cuando el arrendador no lo exigiere asi, el pago hecho por el subarrendatario al inqui-
lino ‘sera liberatorio, sin perjuicio de la accion que asista al arrendador contra el inquilino para reclamarle la
renta y la participacién que, en su caso, corresponda, pero ho la resoluciéon del contrato de arrendamiento por la
falta de pago de aquélla.

Once. Compete al arrendador accion directa contra el subarrendatario para exigirle la reparacion de los de-
terioros que éste hubiera causado dolosa o negligentemente en la vivienda, sin perjuicio de la que le asiste contra
el inquilino, pudiendo ejercitarlas simultaneamente El inquilino que resultare condenado, podri repetir contra el
causante de los dafios.

Doce. El subarrendatario no podr4, a su vez, en ninguin caso, celebrar contrato de subarriendo.

Trece. El inquilino que subarriende total o parcialmente su vivienda no podra dentro de la misma o de dis-
tinta poblacion ceder otra en subarriendo, y si a sabiendas de que incumple esta prohibicién el arrendador de la
segunda vivienda consiente que sea subarrendada, el subarrendatario de ella, mientras la habite, tendra accion
contra ambos para exigir la resoluciéon del contrato de inquilinato del subarrendador y el otorgamiento del mismo
a su favor bajo idénticas condiciones que en €l figuren. Los casos de igualdad se resolveran en favor del subarren-
datario que con mayor numero de familiares habite en la vivienda.

Podra el subarrendatario ejércitar la accion a que se reflere el parrafo anterior si transcurridos tres meses
desde la fecha de la notificacion al arrendador del hecho que la determina, éste no ejercita la que le compete.

Cuando la prohibicién que impone este apartado la vulnere el subarrendador sin €l consentimiento del arren-
dador, podra éste resolver el contrato de inquilinato; pero deberd respetar al subarrendatario en el disfrute de la
vivienda por el tiempo que faltare de cumplir, sin que durante el mismo quepa exigirle otra cantidad como renta
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gue la estipulada entre arrendador e inquilino. En tales casos. el subarrendador estarid obligado, ademas, al aboneo
de los dafios y perjuicios que hubiere causado.

Catorce. La renta legal del subarriendo podra elevarse o reducirse proporcionalmente al incremento ¢ dismi-
nucion que, conforme a esta Ley, experimente la renta del arrendamiento.

Los plazos establecidos en los apartados siete y doce de la Base IX seran aplicables a la facultad que al sub-
arrendador confiere el precepto precedente y, en todo caso, a la accion revisoria del subarrendatario.

Quince. Arrendador y subarrendador vendran obligados a declarar a la Hacienda la participacion en el precio
del subarriendo que peiciva el primerc. Y cuande la cantidad declarada sea inferior a la que el arrendador perciba,
o no se haya formulado declaracion, el subarrendatario podra reducir, en la cuantia no declarada, la renta del sub-
arriendo, ejercitando los derechos y con los efectos que el apartado nueve de la Base IX concede al arrendatario.

Dieciséis. Los preceptos de esta Base no serdn apticables al inquilino que, al amparo de lo previsto en el
apartado ocho de la Base primera, ejerza en la vivienda la industria doméstica de hospedaje. g

Cuando los huéspedes sean méas de dos sera necesaria la autorizacion expresa y escrita del arrendador. ,

Diecisiete. No obstante io dispuesto en el apartado uno de esta Base, podra el inquilino subarrendar parciai-
mente la vivienda sin necesidad de consentimiento del arrendador ni de prestaciéon de mobiliario, siempre que no
exceda de dos el numero de subarrendatarios que con los hijos sometidos a su potestad vayan a ocupar la vivien-
da, que no se altere el destino de ésta y que en el término de treinta dias naturales siguientes a la fecha de cele-
bracion del respectivo contrato de subarriendo lo notifique el inquilino de modo fehaciente al arrendador, con 1a
expresion del nombre del subarrendatario. . } :

Sera de aplicacién a estos subarriendos la limitacién de renta que se establece en el apartado tres.

Por razones de higiene o moralidad podran las autoridades administrativas limitar, en cada caso, el niumero
de personas extrafnas al inquilino que al amparo de este apartado ocupen la vivienda.

B. DE LOCALES DE NEGOCIO.
Dieciocho. El subarriendo de locales de negocio exigira siempre la autorizaciéon expresa y escrita del arren-
dador. : S

Diecinueve. El precio del subarriendo de locales de negocio sera libremente pactado.

Veinte. Se aplicard a esta clase de subarri’endos lo dispuesto en los apartados diez, once y doce para el de

viviendas. .
BASE CUARTA

Cesion de vivienda y traspaso de local de megocio
A. DE VIVIENDA.

Uno. Queda prohibido el contrato de cesién o traspaso de vivienda a titulo oneroso o gratuito, aunque en él
se comprenda mobiliario o cualquier otro bien o derecho.

Dos. No obstante lo dispuesto en el apartado anterior, podra el inquilino que hubiese celebrado el contrato de.
arrendamiento subrogar en los derechos y obligaciones propios del mismo a su cényuge, asi como a sus ascendientes,
descendientes, hermanos, legitimos o naturales, e hijos adoptivos menores de dieciocho aiios al tiempo de la adop-
cion que con él convivan habitualmente en la vivienda arrendada con dos afios de antelacion, o de cinco afios cuan-
do de hermanos se trate. La convivencia por estos plazos no se exigird cuando se trate del conyuge.

ETta dcesi«.’m debera ser notificada de modo fehaciente al arrendador, para su eficacia, dentro de los dos meses
de realizada. : :

Tres. La cesion de vivienda realizada por el inquilino a titulo gratuito u oneroso dara accién al arrendador
que ni expresa ni tacitamente la hubiera consentido para resolver el contrato de inquilinato, pero debera también de-
mandar al cesionario, quien podra excepcionar aduciendo el consentimiento del actor. Esta accion llevarad implicito,
si prosperare, el lanzamiento del cesionario y caducaria a los dos afios de ocupada la vivienda por este ultimo.

El cesionario lanzado de la vivienda por esta causa podri obtener del cedente la devolucion del precio que hu-
kiese pagado por la cesion. .

Cuatro. Cuando el arrendador hubiere consentido la cesién no prosperard la-accion que le confiere el apar-
tado anterior, quedando subrogado el cesionario en los derechos y obligaciones del inquilino cedente. Y de haber
mediado precio, el cesionario, conservando la accién que para obtener su devolucion le asiste, podra dirigirla simul-
tanealtlmente contra arrendador y cedente, y serdn ambos responsables del pago, sean cuales fueren los pactos en-
tre ellos. .

Cinco. Los anteriores preceptos se aplicaran también cuando la cesién recaiga sobre los derechos y obliga-
ciones del subarrendatario, en cuyo casoc podra resolverse el contrato de subarriendo a instancia del subarrendador o
del arrendador que no la hubiere consentido; pero tambiép debera demandarse al cesionario, que podra excepcio-
nar conforme a lo establecido en el apartado cuatro, respondiendo del pago el arrendador y el inquilino, solidaria-
mente con el subarrendatario, de haber consentido, la cesion.

- Seis La accion que al amparo de los anteriores preceptos ejercite el cesionario, no se suspenders una vez em-
prendida, ni aun en el c¢aso del articulo trescientos sesenta y dos de la Ley de Enjuiciamiento Civil.

Tampoco serd aplicable el articulo ciento catorce de la Ley de Enjuiciamiento Criminal en lo que respecta a -
la suspension del pleito exclusivamente; pero para las responsabilidades civiles que en su caso se impongan en la
causa, seran de abono las indemnizaciones que esta Base establece y viceversa. .

B. DE LOCALES DE NEGOCIO. :

Siete. El traspaso de locales de negocio consistir4, a efectos de esta Ley, en la cesion, mediante precio, de
tales locales, sin existencias, hecha por el arrendatario a un tercero, el cual quedara subrogado en los derechos y
~ obligaciones nacidos del contrato de arrendamiento.

Ocho. Seran requisitos necesarios para la existencia legal del traspaso los siguientes: .

a) Que el arrendatario lleve legalmente establecido, precisamente en el local objeto del mismo, y explotan-
dolo ininterrumpidamente, el tiempo minimo de un afo.

b) Que el adquirente contraiga la obligacién de permanecer en el local, sin traspasarlo, el plazo minimo de
otro adﬁtg, 3{ destinarlo, durante este tiempo por lo menos, a negocio de la misma clase al que venia ejerciendo el
arrendatario. _ ‘

‘¢) La fijacién de un precio cierto por el traspaso. . : .

-d) Que el arrendatario notifique fehacientemente al arrendador, o en su defecto a su apoderado, administra-
dor, y en ultimo término, al que materialmente cobre la renta, su decisién de traspasar y el precio convenido.
- e) Otorgarse el traspaso por escritura publica, en la cual debera consignarse, bajo la responsabilidad del arren-
datario, haber cumplido el requisito anterior y la cantidad por la que se ofreci6 el traspaso al arrendador.

f) Que dentro de los ocho dias siguientes al otorgamiento de la escritura, el arrendatario notifique de modo
fehaciente al arrendador, o en su defecto a las personas que menciona el apartado d), la realizaciéon del traspaso
€l x;recbi;) percibido, el nombre y domicilio del adquirente y que éste ha contraido la obligacién establecida en el pa-'
rrafo b). .

La falta de cualquiera de estos requisitos facultard al arrendador a ho reconocer el traspaso.
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© Nueve.—-Los arrendatarios de locales destinados a -escritorios, oficinas, depoésitos y almacenes a que se reflere
el apartado once de la Base primera no tendrian derecho dc traspaso.

Diez. El.adquirente por traspaso, transcurrido un ano desde la fecha del otorgamiento de la escrxtura, estara
facultado para realizarlo con sujecion siempre a las regias establecidas en esta Base.

Once. Sin perjuicio de lo dispuesto en los apartados anteriores, se reconoce al arrendador de local de negocio
¢l derecho de tanteo, que podra utilizar dentro de los treinta dias .o partir del siguiente en gue el arrendatario le
notifique su decisién de traspasar y el precio gue le ha sido ofrecido.

Consecuentemente, hasta que transcurra este p1a7o Do podra el arrendatario concertar con un tercero el
tlaspaso

Doce. También se reconoee en favor del arrendador el derecho-de retracto sobre el local de negocio traspasado
por el drrendatario o cuande.éste no le hubiere hecho la preceptiva oferta o hubiere realizado el traspaso por precio
inferiot al que le notifico. -

Este derecho 1o tendra 1gualmente el arrendador cuando el traspaso del local se hiciera por daciéon o adjudi-
cacion en pago de deudas.

En cualquier caso serd aplicable lo dispuesto eh el articulo mil quinientos dieciocho del Cédigo Civil.

‘L& accién habra de ejercitarla el arrendadof precisamente dentro de los treinia dias sigulentes. a contar
de aquel en que le fuera notificada paor el arrendatario la realizacion del traspaso.

Y si'la notificaciéon no le hubiere sido hecha, asi como en los casos de dacion o adjudicacion en pago, desde
.que tenga conocimiento de la transmision y de sus. condiciones esenciales. .

Trece. Los coarrendadores no podran ejercitar los derechos de tanteo y retracto individualmente; pero si al-
guno de ellos no deseare usarlos, se entendera que renuncia en beneficio del coarrendador que quisiera tantear o
retraer.

Catorce. El arrendador que no hubiere ejercitado su derecho de tanteo o de retracto dentro de los treinta
dias-hébiles sefialados en los articulos anteriores, sobre el local de negocio traspasado, podrd reclamar-del arrenda-
tario la participacion en el precio que con €él convenga.

De no.haber acuerdo. entre ellos, dicha participaci6n sera de un treinta por ciento, si el local de negocio
se _construyé o habité por primera vez antes del dieciocho de julio de mil novecientos treinta y seis; de un veinte
por ciento, si después de diecisiete de julio de mil novecientos treinta y seis y antes del dos de enerc de mil nove-
cientos cuarenta y dos, y de un diez por ciento, de haberse construido o habitado por primera vez después de pri-
mero de enero de mil novecientos cuarenta y dos. Estos porcentajes experimentaran el aumento de un cincuenta
por ciento cuando el arrendatario, por traspase de un local de negocio, los traspasare a su vez antes de transcu-
rrir tres afios desde la fecha del otorgamiento de la escritura a que se refiere la letra e) del apartado ocho.

.. Las cantidades representativas de dichos porcentajes seran retemdas del precio del traspaso por el cesionario,
. para su abono al arrendador.

Quince. El tanteo, retracto y participacion en el precio del traspaso a que esta Base se refiere serdn preferen-
tes sobre cualquier otro derecho similar, a excepcién del de ‘conduefio del negocio.

. Dieciséis. El propietario que adquiera sin existencias el local de negoc1o a virtud de los dexechos de tanteo o
retracto no vendra obligado a continuar: ejerciendo industria o comercio en dicho local.

Diecisiete. Para que el traspaso de local de negocio obligue al - arrendador cuando el arrendatario, al reali-
zarlo, venda existencias, mercaderias, enseres o instalaciones de su propiedad que en él hubiere, o el negocio mismo,
‘ser4 menester que se observen las anteriores reglas y ademas que tanto en la preceptiva oferta al arrendador como
en la escritura que solemnice la cesion se consigne el precio del traspaso del local separadamente del que corres-
ponda a los restantes bienes.transmitidos.

En estos casos, y aunque la transmision se debiera a- dacxon o adjudicacion en pago de deudas, conservara el
arrendador los derechos de tanteo y retracto, bien que referidos.al local exclusivamente: y si no. hlciere uso de ellos,
su participacion recaera también unicamente sobre el precio de traspaso del local.

Cuando el arrendador ejercite los derechos de tanteo o de retracto en los traspasgs a que se refiere el parrafo
primero de este apartado, tendra derecho a deducir del precio atribuido al local los porcentajes de partiecipacion
establecidos en el apartado catorce de esta- Base. Pero si elerclta dichos .derechos unicamente sobre el local, no,
podra hacer deduccién alguna.

. Dieciocho. En los casos de dacién y adJudxcacién en pago de deudas, la entrega al arrendador de la participa-
cién en el precio sera a cargo del adquirente.
Diecinueve. - Mientras subsista, no se reputara traspaso la asoc1acion que, exclusivamente entre si, realicen

los hijos del titular alrendatarlo del local de negomo que hubiere fallecldo. aunque forme parte de ella el coOnyuge
sebreviviente,

‘Tampoco se considerara traspaso 1a cesién que del local de negocio o del negocio mismo efectie el arrendatario
a una cooperativa u otra unidad sindical, constituida con mayoria de los productores obrerqs que en él estuvieren
empleados; pero si se reputara existente el traspaso cuando la que hubiere adquirido el local lo ceda a otro.

Veinte. En el caso de ejecucion judicial o administrativa, se notificara de oficio al arrendador la mejor pos-
tura ofrecida en la subasta o, en su caso, la cantidad por la que el ejecutante pretenda la adjudicacién. La apro-
bacion del remate o de la adjudicacién quedara en suspenQo hasta que transcurra el plazo sefialado para el ejercicio
del derecho de tanteo.

En el mismo caso, la obligacion de contraer el compromiso a que s¢ reflere la letra b) del apartado ocho se
copsignaré en las edictos anunciadores de ‘la subasta.

La entrega del local al rematante o adjudicatario llevar4 consigo el lanzamiento del ejecutado, en su caso.

‘Veintiuno. Cada traspaso que de un local de negocio se efectie cohforme a lo dispuesto en esta Base, dard
derecho al arrendador al aumento de renta a que se reflere ¢l apartado d) del ntimero cuatro de la Base novena.

BASE QUINTA
Del: arrendamiento de viviendas amuebladas

Uno. El contrato por el que se arrienden conjuntamente la vivienda y el mobiliario adecuado y suﬁmenté para
servir de casa-habitacién. se regira por los preceptos de los apartados s1gu1enteb 'y en todo lo demés por los ge-
nerales de esta Ley.

.Dos. En los contratos de esta clase se determmam separadamente la parte de renta correspondiente a la vi-
vienda y al mobiliario. En su defecto, se entendera que-corresponde a ésta la mitad de la renta total estipulada.
. Tres. La parte de renta relativa al mobiliario no podra exceder del importe de la renta que legalmente co-
rresponda a-la vivienda.

"Si excediera de este limite, el inquxhno mientras contintie vigente el arriendo podra pedir la revision de la
" renta pactada o la novacién del contrato, dejandolo subsistente solo respecto de la vivienda, asi como el reintegro
de las cantidades que indebidaménte hubiére abonado al arrendador por tal concepto.
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Cuatro. Si fuere insuficiente o inadecuado -el mobiliario entregado al inquilino, éste, mientras subsista el con-
trato, podra -exigir del arrendador el complemento de aquél y el reinfegro de las cantidades aue indebidamente ie
hubiese abonado por aquella causa. . . ! .

Cinco.. Ni aun con el consentimiento del arrendador podran subarrendarse total o parcialmente las viviendas
a' que se refiere esta Base, y si el subarriendo se concertase conh autoriazcion de aquél, podran los subarrendatarios,
niientras habiten las viviendas, con preferencia si fueren varios para el de mas familia, ejercitar la accidn .que se
wegula en los parrafos primero y segundo del apartado trece de la Base tercera.

BASE SEXTA
Derechos de tanteo y retracto del -inquilino y del arrendatario de local de negocio

Uno. En 1os casos de venta por pisos, aunque se transmitan por plantas o agrupados a otros, podra el inquilino
o arrendatario utilizar el derecho de tanteo sobre el piso o locales que ocupare, en el plazo de sesenta dias natu-
rales, a contar del siguiente al en que se le notifique en forma fehaciente la decision de vender o ceder solutoria-
mente la vivienda o local de negocio arrendado, el precio ofrecido por cada piso o local de negocio, las condiclones
esenciales de la trasmisién y el nombre, domicilio ¥ circunstancias del comprador.

Cuando en la finca sélo existiere una vivienda o local de negocio, su arrendatario tendra el mismo derecho.

De igual facultad gozara el inquilino. en caso de adjudicacion de vivienda por consecuencia de division de cosa
comun, exceptuando el supuesto, de division y adjudicacion de cosa comun adquirida por herencia o legado. A tales
fines debera consignarse en la escritura el precio asignado a cada unidad de vivienda o local de negocio. _

Dos. En los mismos casos a que se refiere el articulo anterior podria el inquilino o arrendatario ejercitar el
derecho de retracto con sujecion a lo dispuesto en el articulo mil quinientos dieciocho del Codigo Civil, cuando no
se. le hubiere hecho la notificacién prevenida en el apartado precedente o se omitiera c¢n ella: cualquiera de.los re-
quisitos exigidos, resultare inferior el precio efectivo de la transmision, menos onerosas las restantes condiciones
esenciales de ésta o la transmision se realizara a persona distinta de la consignada en la notificacion para el tanteo

El derecho-de retracto caducara a los sesenta dias naturales, contados desde el siguiente a la notificaciéon que,
en forma fehaciente, debera hacer en todo caso el adquirente al inquilino o arrendatario de las condiciones esen-
ciales en que se efectud la ‘transmision, mediante entrega de copia de la escritura o documento en que fuere for-
malizada.

Tres.—El retrayente o el que hubiera adquirido por derecho de tanteo, asi como su heredero o legatario, no
podra transmitir por actos intervivos el piso adquirido hasta que transcurran dos afios desde la adquisiciéon, salvo
si hubiere venido a peor fortuna. ’ )

El incumplimiento de esta prohibicién producira la resolucion del contrato originario y el de la segunda trans-
mision a instancia de parte perjudicada. S :

Cuatro. El derecho de tanteo o retracto del inquilino o arrendatario tendra preferencia sobre cualquier otro
derecho similar, con excepcion del de retracto. reconocido al conduéiio de la vivienda o local de negocio transmitido.
~ Cinco. Los efectos de la notificacion prevenida en el apartado uno de esta Base caducaran a los ciento ochen-
ta dias naturales siguientes a la misma. Pasado este plazo no podrd intentarse nuevamente la transmision hasta
transcurridos dos afios desde la notificacion del tanteo. . :
‘ Seis. El adquirente por actos intervivos de una finca urbana compuesta de pisos o departamentos no podra
enajenar como fincas independientes los que al tiempo de la adquisicion estuviesen arrendados hasta transcurridos

cuatro ainos desde dicha adquisicion, salvo-si hubiere venido a peor fortuna. s

Siete.—Aparte de la accion de simulacion, que podra ejercitar, si procediese, todo arrendatario o inquilino, le
cabri a este ultimo, cuando no hubiere ejercitado el derecho de tanteo o retracto, impugnar la transmision efec-
‘tuada en los casos siguientes: : )

a) - Cuando se hubiere infringido lo dispuesto en el apartado seis de esta Base. :

b) . Cuando el precio de la transmision, incluido, en su caso, €l importe de las cargas, exceda de la capitaliza-
cion de la renta anual que en el momento de la transmision pague el inquilino, a‘los siguientes tipos: = *

... Al tres por ciento cuando hubiera sido ocupada la vivienda por primera vez antes de primero de enero de mil
novecientos cuarenta y dos, y al cuatro y medio por ciento si lo fuere con posterioridad a esta fecha. .

Sin embargo, no podra ejércitarse la accion impugnatoria, cualquiera que sea el precio efectivo de la trans-
mision, cuando de la finca transmitida que conste de una sola vivienda formen parte terrenos de mayor valor que
¢l que -realmente corresponda a lo edificado. ’ R

La accion impugnatoria caducard a los sesenta dias raturales, contados desde el siguiente al de la notificacion
prevenida en el parrafo segundo del apartado dos de esta Base, cuya notificacion ser4 siempre obligatoria. Caso  de
prosperar dicha accion, no podra el adquirente, cuando se trate de viviendas, negar la prorroga del contrato al in-
quilino impugnante fundandose en la causa a) del apartado uno de la Base octava.

Ocho. En las ventas por pisos a que esta Base se refiere deberd respetarse el orden de prelacion queé establece
e! apartado tres de la Base octava en cuanfos casos hubiere en la finca pisos de caracteristicas anslogas, enten--
diéndose que la analogia existe cuando el inmueble contare con dos o m4is pisos de renta, superficie, orientacion
y altura semejantes o parecidas. Del mismo modo, cuando la transmiisién de vivienda se cause por donaciéon, debe-
ra respetarse lo dispuesto anteriormente. . o . : .

* Nueve. Para inscribir. en el Registro de la Propiedad los documentos. de. adquisicion de las fincas urbanas a
que se reflere esta Base, debera justificarse que han tenide lugar las notificaciones prevenidas en los apartados uno
y dos de la misma, con los requisitos exigidos. La falta de justificacion constituira defecto subsanable con suspen-
sibn de la inscripcion, pudiéndose tomar anotacion preventiva con vigencia de ciento ochenta dias naturales, y que
se cfonvert}ra ?ﬁ"mscrip’cién si dentro de dicho plazo de vigencia se acreditara haberse practicado las notificaciones
en forma legal. . ) , iy _ .

Diez.. Cuando el piso transmitido no estuviere arrendado, para due sea inscribible la adquisicién, debera el
transmitente declararlo asi en la escritura de venta, bajo pena de falsedad en documento publico. ' ’

BASE SEPTIMA

. . .
i Tiempos de duracion de los coniratos a que esta Ley se refiere

) " Uno. ’Cualquiera que sea la fecha de la ocupécién de viviendas, con o sin mobi]iario, locales de negocios
llegado el dia del vencimiento del plazo pactado, éste se prorrogara obligatoriamente para ely arrendador y gp%ﬁ:?sb—'
tativamente para el inquilino o arrendatario, aun cuando un tercero suceda al arrendador en sus derechos y obli-
gaciones. Se aplicara igual nolrma er; los cas;)s dde ]extingio? geAusufructo. : I

* . Dos. _Al fallecimiento del. inquilino titular del contrato de arrendamiento, su-conyuge, descendientes, hijos adop-
tivos que hubieran sido adoptados antes de cumplir los dieciocho afios, ascendientes y hermanos, tanto en élo p%,?ég-
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tesco legitimo como en el nat,mal quc wn aquél hubxeben convivido habltualmente en la, vivienda con dos anos
de antelacién a la fecha del fallecimiento. pueden subrogarse en los derechos y obligaciones del arrendamiento.

No sera necesaria la convivencia de 1o$ que estuviesen- sometidos a la potestad del fallecido; y respecto al
conyuge, bastard la mera convivencia, sin exigencia de plazo de antelacion.

Tres. Cuando fueren varios los beneficiarios del derecho a que se refiere el apartado anterior, splo uno de
¢llos podra utilizarlo. A falta de acuerdo entre los mismos, se observara el orden de prelacion establecido en el
apartado anterior con- preferencia, dentro de cada grupo, de la proximidad de grado, de la legitimidad y, en su
¢aso, el doble vinculo y la consanguinidad, resolviéndose ios casos de igualdad a favor del que tuviere mayor namero
de cargas familiares, con prioridad del sexo femenino. Los padres septuagenarios seran preferidos.a los descendientes,

Para que la subrogacion sea eficaz deberd notificarse fehacientemente al arrendador, dentro de los noventa dias
siguientes a la fecha del fallecimiento del inquilino.

Cuatro. Al fallecimiento del subrogado en la vivienda por actos intervivos o «<mortis causa», s6lo podréd coti-
tinuar ocupéandola con ¢l mismo caracter su cényuge y descendientes legitimos, naturales o adoptivos, sin que se
autoricen ulteriores subrogaciones, debiendo observarse, en cuanto a convivencia y orden de prelaeion, lo precep-
tuado en los apartados dos y. tres.

Cinco. Por el hecho de la muerte del arrendatano del local de negocio ocurrida vigente el contrato, aunque
sea por prorroga legal, el heredero sustituird en todos sus derechos y obligaciones al arrendatario fallecido.

A falta de heredero o de su deseo de sustituir al arrendatario fallecido, el socio podra continuar el arrenda-
miento, aun en €l supuesto de una sociedad civil. De este ultimo beneficio disfrutaran las entidades espafiolas gue
absorban los negocios de sociedades extranjeras domiciliadas en Espaiia.

No obstante lo dispuesto en el parrafo primero, las transmisiones que se causen con postenomdad a la pri-
mera, daran derecho al arrendador del local de negocio a elevar 1a renta en los términos especificados en el apar-
tado cuarto, letra d) de la Base novena.

Seis. Lo dispuesto en los precedentes apartados no seri de aplicacion en los contratos de subarriendo de locales
de negocio o0 de viviendas en que, salvo lo establecido .para el de estas Gltimas en los casos que prevén los apar-
tados siete y ocho de la Base tercera, solo obligaran al subarrendador por el plazo pactado.

Siete. Durante el plazo estipulado en el contrato, ei arrendatario o subarrendatario, lo sea de vivienda o de
local de negocio, vendra obligado al pago de la renta; y si antes de su terminacion lo desaloja, debera notificar su
proposito por escrito al arrendador o subarrendador, con treinta dias de antelacién, por lo menos, e indemnizarle
con una cantidad equlvalente 3 la renta que corresponda al plazo que, segun el oontrato. quedare por cumplir.

)
BASE OCTAVA
Ezxcepciones a la prorroga

Uno. No tendra derecho el inquilino o arrendatario a la prorroga legal en los siguientes casos:

a) Cuando el arrendador necesite para si la vivienda o loecal de negocio o para que los ocupen sus ascendien-
tes o descendientes legitimos o naturales.

b) Cuando el arrendador proyecte el derribo de la finca para edificar otra que cuente, cuando mengs, con un
tercio mas de las viviendas que en aquélla hubiere, y una, como minimo, si no las hubiere en el edificio que se
pretende derribar, respetando al propio tiempo el nﬁmero de los locales de negocm, si en el inmueble a derribar
~ los hubiere.

¢) Cuando la vivienda no esté ocupada durante mas de seis meses en‘el curso de un afip o el local de negocio
permanezca cerrado por plazo igual, a menos que la desocupam()n o cierre obedezcah a justa causa.

d) Cuando el inguilino ocupe dos o mas viviendas en la misma poblaciéon y el uso de todas ellas no sea in-
dispensable para atender a sus necesidades. En este caso, si los arrendadores fuesen varios, el derecho de denega-
cion de prorroga- corresponderd al primero que lo ejercite; si fuere uno solo, corresponderé. al inquilino el derecho
de senalar la vivienda o viviendas que haya de desalojar, y si no lo hace. dentro del plazo de treinta dias siguientes
al en que fuese requerido en forma féhacicnte por el arrendador, podra ésté denegarle la prérroga respecto de cuai-
guiera de ellas. En el caso de que solo una de las viviendas la disfrute a titulo de arrendamiento, carecers el inqullino
de la dicha facultad de eleccion.

e) Cuando el inquilino, en un plazo de seis meses inmediatamente anteriores a la fecha de la presentacién
de la. demanda, hubiese tenido a su libre disposicién, como titular de un derecho real de goce o disfrute, una vi-
vienda desocupada y apta para la satisfaccion de sus necesidades y de caracteristicas analogas a la arrendada.

Dos Si se tratase de vivienda, para que proceda la denegacién de prorroga por 1a causa primera, el arrenda-
dor habra de justificar la necesidad de la ocupacuﬁn

Se presumira la necesidad, sin perjuicio de aguellos otros casos en que se demuestre, cuando la persona Dara
12 que se reclame la vivienda se halle en alguno de los casos siguientes:

a) Si habitando fuera del término municipal en gue se encontrare la finca, necesitare domiciliarse en €L

b) Cuando residiendo en la misma poblacitn en que radique la finca, por aumento de sus necesidades fami-
liares, resultare insuficiente la vivienda que ocupe.

¢) En el caso de que contraiga matrimonio y deba residir en la localidad en que este situada la finca.

d) Cuando, domiciliado en el lugar en que se hallare la finca, por causas absolutamente ajenas a su voluntad
se vea obligado a desalojar la vivienda que habitare.

- Se presumir4, salvo prueba en contrario, no acreditada la necesidad cuando con sels meses de antelacxon a ser
notificada la negativa de prorroga se hubiera desalojado vivienda de caracteristicas analogas en edificio propledad
del arrendador . del familiar de éste para quien se reclame.

Tres. En las fincas arrendadas por pisos. el arrendador que intentdre la denegacion al amparo del caso a) del
.apartado uno, debera ejercitar su derecho sobre la vivienda que se halle habitualmente deshabitada, siempre que
constituya, medio adecuado a sus necesidades. En defecto de las de esta clase, sobre la que no sirva de hogar fa-
miliar; sucesivamente, sobre la ocupada por familia menos numerosa, y en ulnmo lugar, sobre las correspondien~
tes a Iuncxonarios publicos con deber de residencia, pensionistas con hijos menores de edad y quienes, ademas de
vivir en ellas, ejerzan en las mismas profesion u oficio por el que satisfagan contribucion. El clerc secular- ocupars,
en el orden de prelacién, el mismo lugar que el funcionario publico.

Los casos de igualdad se resolveran en favor del inquilino mas antiguo.

No podra ejercitar este derecho el arrendador cuando en alguno de los inquilinos'concurra cua.lqmera de las
causas de denegacion de proérroga previstas en las letras ¢), d) y e) del apartado uno.

Cuando el arrendador poseyere mis de una finca arrendada en una misma localidad, podra ejercitar su dere-
cho de denegacién de prorroga respecto de la vivienda situada en cualquiera . de ellas. e igualmente cuando la
finca tu\&iere viviendas interiores y exteriores, pero respetando entre ellas el orden de preferencia anteriormpnte
establecido

Cuatro. La denegacion de prorroga se practicard mediante requerimiento, en forma fehaciente, del arrenda-
dor al inquiling afectado, haciendole saber el nombre de la persona que necesmare la v1v1enda. la causa de nece-
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sidad en que se funde y las circunstancias de posposicion concurrentes en los demas inquilinos, todo ello con un
ano de antelacion ) ’

Para que el requerimiento sea valido, no sera preciso que la causa de necesidad exista en la fecha de reque-
rimiento, pero si al cumplirse el afio del mismo. . ‘

El inquilino debera contestar de modo fehaciente al arrendador, dentro del plazo de treinta dias habiles st
acepta 0 no la denegacién de prorroga. En el primer caso, podra el arrendador instar el lanzamiento, en su dia.
ante Juez competente, por los tramites de ejecucion de sentencia en los juicios dc¢ desahucio. En el segundo. cl
inquilino debera exponer las causas en que se funde su oposicion; y si no 1o hicicre dentro del referido plazo, po-
dra el arrendador anticipar el ejercicio de su accién y presentar su demanda transcurridos seis meses desde la
fecha del requerimiento, entendiéndose ademas reducida a la mitad la indemnizacion que pudiera corresponderle

Cinco. Si el inquilino desalojare la vivienda dentro de los seis meses siguientes a la fecha del requerimientao.
debera el arrendador indemnizarle con dos anualidades d. renta, y solo con una si la desalojara dentro del afio.
En ambos casos, el inquilino podra reclamar mayor indemnizaciéon si justificare, en el plazo de tres meses desde
aue hublere desalojado, que los perjuiclios son superiores. Cuando sin mediar justa causa el inquilino dejare trans-
curmr el plazo de un afio sin desalojar la vivienda, perdera todo derecho a indemnizacion. ‘

Seis. No obstante lo dispuesto en el apartado anterior, los Tribunales, atendidas las circunstancias perso-
nales de cada caso, podrin ampliar hasta por seis me ses el plazo que para desalojar la vivienda se sefiala ak
inquilino y acordar el abono por el arrendador de indemnizacién que no rebasarid del importe de seis mensualida-
des de renta, si resultaren de equidad las razones en mérito de las cuales no desalojé aquél la vivienda dentro
del afo. : ’

Siete. Si durante los tres meses siguientes de haber desalojado la vivienda no fuese ocupada por la persona
rara quien se reclamé, podra el inquilino recuperarla dentro de otro plazo igual, reputandose a estos efectos subsis-
tente el contrato primitivo, y hasta transcurridos. tres anos, contados desde la fecha en gque el inguilino volviese a la
vivienda, no podra el arrendador intentar su ocupacion. )

Del mismo modo, si ocupada la vivienda por el arrendador o por la persona para quien la reclamare, fuese
arrendada o cedido su goce o uso a un tercero dentro de los tres afios siguientes, podra el inguilino desalojado ins-
tar su recuperacion, adquiriendo nuevamente vigencia el contrato primitivo. La accién para el ejercicio de este
derecho se extinguira a los tres meses siguientes a haber transcurrido los tres afios. ‘

Hasta pasados tres afios desde,que el inquilino volviese a la vivienda, no podra el arrendador intentar de nue-
vo la ocupacién con fundamento de esta causa. Todo ello sin menoscabo del derecho del inquilino o arrendatario a
reclamar los danos y perjuicios que, le hubieren sido causados. -

Ocho. EIl arrendador que sea propietario de una sola vivienda podra ejercitar el derecho de denegacion de pro
rroga con sujecion a las normuas establecidas en los anteriores apartados. .

Nueve. Para que proceda la primera causa de excepcién a la prérroga de arrendamiento de local de negocio,
deberan concurrir los siguientes requisitos. . ‘ o : .

a) Que se justifique debidamente la necesidad de la ocupacién. :

b) Que se practigue el requerimiento de denegacién de prorroga en los términos prevenidos en el apartado
cuatro de esta Base. . ) ) )

¢) Que el que aspire a ocupar el-local de negocio se halle establecido en actividad de comercio o industria
con un ano de antelacion, cuando menos, a la techa en que se practique el requerimiento. .

d) Que el arrendatario sea indemnizado por el arrendador en la cuantia que libremente convengan, y de no
haber acuerdo, en la forma que establece el apartado doce de esta Base, salvo que se tratase de arrendamiento
comprendido en los apartados siete u once de la Base primera, en que la indemnizacion ser4 de dos anualidades de
renta. . .

) Diez.—El mero deseo o la conveniencia para el arrendadqr de ampliar su negocio no sera-causa bastante para
denegar la prorroga del arriendo. ) ) . )

Once. Cuando medie acuerdo entre arrendador y arrendatario sobre el importe de la indemnizacién a percibir
por este ultimo, debera serle entregado en el plazo comprendido entre la notificacion del arrendador y el dia en que
desaloje el local. Y si transcurrido dicho plazo el arrendador no realiza el pago se tendria por prorrogado el con-
trato sin que pueda volver a reclamar el local hasta transcurridos cinco afios desde la fecha en que reguirié al arren-
datario; todo ello sin perjuicio de la accion que a éste compete para resarcirse de los dafios y perjuicios que le hu-
bieren sido causados. Lo mismo se hard cuando incumpla el arrendador lo dispuesto en el parrafo d) del apartado
nueve, : _

. Cuando el arrendatario que hubiere prestado conformidad al percibo de la indemnizacién convenida con el
arrendador no desaloje el local dentro del plazo marcado perdera el derecho a la misma y vendra obligado a resar-
cirle de los perjuicios que su demora origine. . :

Doce. Si no mediare acuerdo sobre el importe de la indemnizacion a abonar por el arrendador se determinara
por la Junta de Estimacion, que a estos efectos tendrd en cuenta el precio medio en traspaso de locales destinados
al mismo negocio del arrendatario y sitos en zona comercial en que éste se hallare, como también la existencia -
© inexistencia en la expresada zona de locales desalquilados y adecuados al referido negocio, ademas de cuantas
circunstancias considere oportuno.

El importe de la indemnizacion, cuando el arrendatario hublere adquirido el local por traspaso, no sera nunca
inferior a 10 que hubiese satisfecho por el mismo : ~ .

Trece. Sera aplicable lo dispuesto en el apartado once cuando la indemnizaeién a satisfacer por el arrendador
la sefiale la Junta de Estimaciéon de gue trata el anterior apartado. computdndose el plazo para el pago y para que
¢l arrendatario desaloje el local desde la fecha en- que fuere notificada la resolucion: )

Catorce.—El subarrendatario de local de negocio tendra derecho a partir por igual con el arrendatario la in~
demnizacién que proceda, cuando el arrendador use del derecho que esta Base ‘le reconoce en los anteriores apar-
tados, exceptuandose aquellos casos en que por pacto expreso entre arrendatario y subarrendatario se disponga
otra cosa. : . :

~Quince. Cuando el Estado, la Provincia, el Municipio y las Corporaciones de Derecho Publico tengan que
ocupar sus propias fincas para establecer sus oficinas o serviclos, no vendran obligacos a justificar la necesidad,
bien se trate de viviendas o de locales de negocio, pero si a respetar lo dispuesto, tanto para éstos como para aqué-
llas, sobre prehviso, indemnizaciones y plazos para desalojar. ' . :

De ser arrendatarios estas entidades, sera de aplicacion lo establecido en los apartados dos a siete de
esba Base. : :

Para que las Corporaciones de Derecho Pubiico gocen del beneficio de exencion de prueba sera requisito in-
dispensahle que tengan reconocido tal caracter por. Ley y, ademés, que la declaracion de necesidad se ha2a por el’
Ministro correspondiente : ) o :

Dieciséis. Para que proceda la segunda causa de excepcion a la prorroga del contrato de arrendamiento de
vivienda o local de négocio, sers necesario: ' . ‘

a) ‘Que el arrendador contraiga, comunicéndolo por escrito al' Gobernador civil de 13 provincla, el compromiso
de que las obras de reedificacion se realizaran en el plazo que previamente debers ser sefialado por dicha auto~
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ridad y que la reedificacion se verificara de modo que la nueva finca cuente al menos con una tercera parfe mas
del numero de viviendas de que disponga aquélla, respetando al propio tiempo el namere de locales de negocio
s3i en el inmueble a derruir los hubiere Y cuando la finca careciera de viviendas o las que existicran fueran de-
pendencias del local o locales de negocio con que cuenie, que se compromete & gue ia reedificada disponga de una
0 mas viviendas susceptibles de ser utilizadas con independencia plena de los locales de negocio.

b) Que autorizada gque sea por el Gobernador civil 1a demoljcién y con un afio de antelacion por lo menos al
dia en que proyecta iniciarla lo notifique en forma fehaciente a todos los arrendatarios del inmueble, bien 10 sean de
vivenda o de local de negocio, insertando copia literal de la mencionada autorizacion del Gobernador y 1a expresiéon
de la fecha en que han de ser iniciadas las respectivas obras.

Diecisiete. Las obras de demoliciobn habran de iniciarse dentro de los dos meses siguientes a ser totalmente
desalojada la finca.

Transcurrido este plazo sin. empezarlas, los inquilinos y arrendatarios podran volver a ocupar las viviendas y
locales de negocio que en ella tuvieran, sin obligacion de pago de las mensualidades transcurridas y con derecho a
exigir del arrendador, por accién que caducard a los seis meses siguientes de haber vuelto a la finca, indemnizaciéon
" equivalente al importe de aquellas mensualidades.

Dieciocho. . Los inquilinos y arrendatarios que deseen instalarse en el inmueble reedificado, antes de desalojar
el que vaya a derruirse suscribiran con el arrendador documento que detalle la extension superficial de las vivien-
das o locales de negocio que ocupen, su renta, el numero de unas y de otras que existan en el inmueble y un domi-
cilio para oir las notificacionés que les haga ‘el arrendador.

El incumplimiento de esta obligacién, de ser imputable al arrendador, hara aplicable 1o dispuesto en el apar-
tado veinticuatro, y si al inquilino o arrendatario, implicarda la pérdida de su derecho a instalarse en la finca reedi-
ficada. El que no lo desee, entregara al arrendador documento expresivo de su decision, y al momento de desalojar,
debera ser indemnizado por aquéi con el importe de seis mensualidades de la renta que viniere pagando. :

Dieciocho bis. Asimismo perdera el derecho de ocupaciéon de vivienda o local de negocio en la finca reedifi-
cada, y el arrendador quedard en libertad de disponer del que le corresponda, el inquilino o arrendatario que tenga
a su disposicion vivienda o local de negocio en el modo previsto en la letra e) del numero uno de esta Base. .

Diecinueve. Reconstruida la finca, se reservaran en ella a los inquilinos y arrendatarios con derecho a ins-
talarse en la misma. las viviendas y locales de negocio cue a cada uno corresponda. Y en el domicilio que hubieren
designado al efecto, el arrendador les notificar4 notariaimente que en el plazo de treinta dias siguientes al recibo
de la notificacion pueden ocupar los que le hubiere asignado, detallando sus caracteristicas, extension, la renta y
circunstancias que la determinan, asi como el numero total de viviendas y locales de negocio que existen en el
inmueble .

Si los arrendatarios no ocuparen dentro del plazo los locales de negocio y viviendas que les hubiere asignado
el arrendador, perderan el derecho a volver a 1a finca y aquél quedari en libertad para alquilarlos a otros.

~ Veinte. Cada vivienda o local de negocio asignado, conforme al apartado anterior, dispondra. por lo menos,
de una extensién superficial no inferior a las tres cuartas partes de la correspondiente al que anteriormente ocu-
paba el inquilino o arrendatario, de iguales instalaciones y servicios, y estara situado a altura y posicién anilogas.

La analogia de posicion se entenderd unicamente referida a la situacién interior o exterior de la vivienda o
local de negocio asignado. .

Veintiuno. La renta exigible a los inquilinos y arrendatarios procedentes del inmueble derruido, cuando al
reedificarse se cumplan todas las condiciones reclamadas en esta Base, serd la que pagaren al momento de desalo-
* jar aquél. incrementada en un cinco por ciento del capital invertido en la reconstruccion, o sea sin comprender ¢l
valor del solar, pero si lo gastado en la demolicion.

Veintidés. Cuando las viviendas o locales de negoclo asignados a los arrendatarios de que trata el apartado
anterior no reunan las caracteristicas minimamente exigidas por el apartado veinte, aguéllos tendran derecho a las
reducciones de renta siguientes:

a) Un diez por ciento si el local de negocio o la vivienda asignada est4 en planta distinta de la que ocupaba
en el inmueble derruido. Ello sin perjuicio de lo establecido en el apartado siguiente para los arrendatarios de
locales de negocio.

- b) Si la superficie fuere inferior a la minima exigida o contara con menos instalaciones y servicios, gque
la vivienda o local de negocio anterior, la renta serd la misma que la pagada en la finca derruida, y el cincuenta
por ciento de ésta si la reduccion de superficie equivale a més de la mitad. .

¢) El cuarenta por ciento de dicha renta anterior cuando, ocupando en la finca demolida vivienda o local de
negocio al exterior, el .asignado fuese interior. .

Veintitrés El arrendatario procedente de la finca demolida que ocupare en ella local de negocio sito en la
planta baja y al exterior, tendra derecho a ocupar local de igual situacién y extension superficial en la recons-
truida, cuando demostrare el perjuicio que a su explotaciéon le causa la ocupacion de otro de distinta situacién, cuya
aceion, que caducard a los treinta dias de haber ocupadn el asighado por el arrendador. tendr4, en cuanto al ocu-
pante del local que correspondiese a dicho arrendatario. los efectos establecidos en el apartado veinticinco

Veinticuatro. Si al reedificar se incumpliere el compromiso contraido ante el Gobernador civil de la provincia
por el arrendador. no seri exigible otra renta a los inquilinos y arrendatarios procedentes del inmueble derruido que
la que en éste pagaren; ello sin perjuicio de la aplicacion, en su caso. de lo dispuesto en los apartados anteriores.
Y la renta legal de los locales y viviendas de que puede libremente disponer el arrendador serd la del local de
negocio 0. en su caso, vivienda que tuviera la renta m4s baja en el inmueble derruido. incrementada segin la
regla del apartado veintiuno, pero reconociendo unicamente al capital invertido el interés del dos y medio por ciento

Veinticinco. Si el arrendador incumpliere la obligacion de reserva que le impone el apartado diecinueve los
fnquilinos y arrendatarios procedentes del inmueble derruido podran optar entre exigirle la indemnizacion. de
cinco anualidades de la renta que al desalojar pagase o de reclamar las viviendas o locales de negocio que elijan
en el inmueble reedificado por la renta que satisficieren en el derruido. Esta accion llevard implicito el lanza-
miento del ocupante de local de negocio o vivienda elegido. sin perjuicio del derecho de dicho ocupante a obte-
ner del arrendador, de ignorar su incumplimiento, la Indemnizacion de dafios y perjuicios que proceda .

Veintiséis. Las acciones establecidas en los apartados veintidés a veinticinco, asi como la de impugnar la
renta por simulacién del capital invertido o de la superfi cle edificada, caducaran al afio de reintegrarse en la finca
el inquilino o arrendatario procedente del inmueble derruido.

- Veintisiete. La renta de todas las viviendas y locales de negocio de que pueda disponer el arrendador libre-
mente serd la que estipule con su primer ocupante, salvo que incurriera en el incumplimiento a que se refiere el
apartado veinticuatro.

Veintiocho En los arrendamientos de industrias o negocio de espectdculos sujetos a prorroga legal. conforme
a lo dispuesto en el apartado siete de la base primera, no serd exigible, para su denegacion. el previo ejercicio de
la industria a que se reflere la letra ¢) del apartado nueve. y la indemnizacién prevista en la letra d) del mismo
apartado sera, en todo caso, la equivalente a una anualidad de renta.
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Veintinueve. Cuando en una misma finca exista mas de un local de negocio de anilogas caracteristicas que
satisfagan las necesidades mercantiles o industriales del arrendador deberi ejercitarse el derecho de denegacion de
prorroga contra el arrendatario mas moderno.

Treinta. El local reclamado conforme al apartado noveno debera ser ocupado y abierto al publico por la per-
sona para quien se interes6 dentro de los seis meses de haber sido desalojado por el arrendatario; si la ocupacion no
se verificase en el plazo sefialado tendra .el arrendatario derecho a recuperarlo dentro de otro plazo igual, readqui-
rlendo vigencia el contrato primitivo. Hasta transcurridos tres afios, contados desde la fecha en que el arrendatario
volviere al local no podra el arrendador intentar la ocupacién.

Del mismo modo, si.ocupado el local por el arrendador o por la persona para quien lo reclamare fuese arren-
dado o cedido su goce o uso a un tercero dentro del plazo de tres afios, podra el arrendatario desalojado instar su
recuperacion por volver a regir el contrato primitivo, extinguiéndose la accion para el ejercicio de este derecho a los
tres meses siguientes al transcurso de los tres afios. Hasta transcurridos tres ahos desde que el arrendatario recupero
el local no podra el arrendador intentar de nuevo la ocupacién, cualquiera que sea la causa de necesidad en que
se funde. )

Treinta y uno. El propietario que se proponga efectuar obras para elevar o adicionar la construccion, que ten-
gan por objeto aumentar el numero de viviendas y que hagan inhabitable temporalmente la vivienda o local de ne-
gocio ocupados por el inquilino o arrendatario, podrd realizarlas siempre que obtenga previamente autorizacion del
Gobernador civil de la provincia y notifique fehacientemente a los inquilinos o arrendatarios su propésito y la con-
cesién de la autorizacion gubernativa con seis meses de antelacion por lo menos al dia que proyecte comenzar las
obras. Estas deberan iniciarse dentro de dos meses, a contar desde el dia en que quede desalojaaa la vivienda o local
de negoclo, teniendo en otro caso el inquilino o arrendatario los derechos que le reconocen los apartados diecisiete
y sigulentes de esta Base. El arriendo quedarsa en suspenso por el tiempo que duren las obras -

“Treinta y dos. No prosperaréd la accion ejercitada al amparo de la causa segunda de excepciéon a la prorroga
si el Gobernador civil de la provincia no autoriza la demolicién del inmueble, sin que esta autorizacion, cuando la
conceda, prejuzgue la procedencia de aquélla. .

Los Gobernadores civiles, previos los asesoramientos que estimen oportunos, atendiendo a la normalidad o es-
casez de viviendas que hubiere en cada localidad, a las disponibilidades de mano de obra y de materiales de cons-
truccion, y especialmente a la existencia o inexistencia de viviendas desalquiladas de renta semejante a las del
inmueble que se fuere a derruir, concederin o denegaran sin ulterior recurso la referida autorizacién. Daran pre-
ferencia a las encaminadas a aumentar en la minima proporcién que se establece el nimero de viviendas de renta
més econdmica, y caso de igualdad en la renta, a aquellas edificaciones en que el aumento fuere a ser mayor, con
prioridad para las que resulten de mas amplitud.

Caducado el plazo que para iniciar las obras de demolicion hubiere conferido el Gobernador civil sin que fueran
emprendidas su autorizacién no produciré efecto alguno.

Treinta y tres. Lo dispuesto en los apartados dieciséls a treinta y dos de esta Base serda de aplicacién aun en
el caso de que el arrendador fuere el Estado, la Provincia, el Municiplo u otras Corporaciones de Derecho Publico.
: Treinta y cuatro. El cumplimiento de las obligaciones a que conforme esta Base queda sometido el derecho
de negar la prérroga del contrato de arrendamiento de viviendas y locales de negocio por la segunda excepcion que
se establece sera obligatorio aun en el caso de que cambie la persona del titular que hubiere comenzado a ejercitarlo;
y si este cambio se produjere hallandose pendiente de consumacién el derecho del arrendador ejercitado al amparo
de la primera causa de excepeién a la prérroga, para que pueda proseguir en su ejercicio el nuevo titular serd in-
dispensable que la vivienda o local de negocio hubiere siddo reclamado precisamente para él o para un ascendiente o
descendiente que por consanguinidad lo fuere comun de ambos.

Treinta y cinco. Cuando el derribo afectare a.edificaciones provisionales, para que prcceda la excepcién se-
gunda a la prérroga s6lo serd necesario que el arrendador participe su propésito de modo fehaciente a los inquilinos
y arrendatarios con un afio de antelaciéon al dia en que proyectare iniciar la demoliciéon, y que al momento en que
desalojen la finca indemnice a los primeros con seis mensualidades de renta, y con la de un afio a los arrendatarios
de local de negocio. :

. Se reputaran edificaclones provisionales los barracones, casetas, chozas y chabolas, y se presumird que lo es,
salvo prueba en contrario, cunalquiera otra edificacion de naturaleza analoga en cuya construccion no sea preceptivs,
. conforme a las disposiciones vigentes, la intervenciéh de técnicos.

BASE N\ OVENA
De la renta, su revisién y de la fianza

Uno. La renta legal de las viviendas y locales de negocio cuyo arrendamiento subsista el dia en que comience

a regir la presente Ley serd la que en tal fecha cobrare el arrendador, con todos los incrementos que viniere perci-
"biendo, salvo los consignados en el parrafo segundo de este apartado. .

No tendran la consideracion de renta legal los aumentos que viniere satisfaciendo el inquilino o arrendatario por
razon de diferencia en el coste de los servicios o suministros. Estos aumentos se conceptuaran como cantidades asi-
miladas a la renta y deberan figurar separadamente en los recibos.

Dos. La renta legal de las viviendas que se arrienden después de la entrada en vigor de la presente Ley sera
la que se estipule para el momento en que empiece a regir el contrato, salvo lo dispuesto en Leyes especiales.

Sin embargo, cuando la vivienda hubiere estado ocupada antes de la entrada en vigor de esta Ley podri el
inquilino, dentro de los tres meses sigulentes al dia de la celebraciéon del -ontrato, instar ante la Junta de Estima-
ci6n la revision de la renta pactada si ésta fuere abusiva, tenlendo en cuenta al efecto el alquiler convenido en el
contrato primitivo, las oscilaciones sufridas desde entonces en los indices del costo de la vida y de los sueldos y
jornales, el valor en venta de la vivienda, las caracteristicas y estado de comservaciéon de ésta, el liquido o riqueza
impontible, la renta correspondiente a fincas de andlogas caracteristicas y, en general, cuantos factores puedan con-
dueir a la determinacién de la renta justa, entre ellos cuando se tratare de finca adquirida por acto intervivos si
en la fecha de su adquisicién sus alquileres estaban o no sometidos a tasa. . .

Tres. La renta de los locales de negocio que se arrienden después de la entrada en vigor de la presente Ley
serd la gue libremente estipulen el arrendador y el arrendatario, aun cuando dichos locales hubieren estado ocupa-
dos con anterioridad a la vigencia de este texto legal.

Cuatro. La renta legal de las viviendas y locales de negocio a que se reflere el apartado uno de esta Base no
podré ser objeto de elevacion por el arrendador mientras continie vigente el contrato sino en los casos y propor-
ciones siguientes: , . ) ‘

a) Por creacion de impuestos o arbitrics para el Estado, Provincia o Municipio que graven directamente la
propiedad urbana, elevacién de éstos o por aumento de los tipos impositivos de la contribuci6én territorial y del ar-
bitrio municipal sobre la riqueza urbana. ’

Las diferencias por estos conceptos podran derramarse por el arrendador entre los inquilinos y arrendatarios
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en el modo que el Gobierno fijar4 anualmente, previo informe de la Delegacién Nacional de Sindicatos y demas
organismos que estime convenientes.

b) Por la realizacion de obras en el caso previsto en el apartado seis de la Base siguiente.

¢) 8i la Hacienda en virtud de resolucién firme dictada en expediente instruido de oficio por el servicio del
Catastro Urbano asigha a la vivienda o local de negocio una renta superior a la que satisfaga el inquilino o arren-
datario. El importe de la elevacion no podr4a exceder en estos casos de la diferencia entre la renta que se pague y
la asignada por la Hacienda. Y si la diferencia rebasare del veinticinco por ciento de la renta que se satisfaga el
exceso s6lo podra hacerse efectivo por anualidades sucesivas, a razén de un cinco por ciento como maximo sobre la
renta que estuviere vigente al dictarse la resolucién.

Para la efectividad de este incremento es indispensable que en el expediente instruido por la Haclenda se con-
ceda audiencia al inquilino o arrendatario. :

d) Si el inquilino subroga en los derechos y obligaciones dimanantes del contrato de inguilinato a uno de los
parientes sefialados en la Base cuarta o el arrendatario traspasa el local de negocio. El importe de la elevacion no
podlr% exceder en estos casos del quince por ciento de la renta vigente en el momento de verificarse la subrogacion
o el traspaso.

e) Cuando sin haberse estipuladc en el contrato el inquilino, su conyuge o pariente de uno u otro hasta el
tercer grado que con cualquiera de ellos conviva ejerza en la vivienda o en sus dependencias una pequefia indus-
tria doméstica sujeta a tributacién. La cuantia del aumento no podra exceder en este supuesto del diez por ciento
de la renta legal correspondiente al dia en que entre en vigor esta Ley, y no serda aplicable a las viviendas arrenda-
das por primera vez después de primero de enero de mil novecientos cuarenta y dos.

f) Cuando el inquilino ejerza en la vivienda la industria doméstica de hospedaje a que se reflere el parrafo
primero del apartado dieciséis de la Base tercera, en cuyo caso el importe de la elevaciéon lo fijara de comun acuer-
do con el arrendador.

1 bis) Cuando no se requiera, conforme al parrafo segundo del apartado dieciséis de la Base tercera, autoriza-
cién expresa y escrita del arrendador para el ejercicio de la industria doméstica de hospedaje, en que la participa-
cion del arrendador serd del diez por clento por cada huésped.

f triplicado) Cuando el inquilino haga uso de la facultad prevista en el apartado diecisiete de la Base ter-

" cera el importe de la elevacién no podrid exceder por cada subarriendo del veinte por ciento de la renta vigente
~€&n la fecha de aquél

g) Cuando por expiracién del plazo por el cual se concedio cesare la exencipn tributaria total o parcial de que
gozare la finca, en que podra el arrendador reclamar de sus inquilinos y arrendatarios la diferencia existente entre
lo que le hubiere correspondido pagar sin dicha exencién y lo que pagare al término de la misma.

Cinco. La renta legal de las viviendas y locales de negocio a que se refleren los apartados dos y tres podrd ser
objetto dde elevacién en los casos determinados en las letras c¢), d), f), £ bis), f triplicado) y g) del precedente
apartado.

Seis. Las rentas de las viviendas y locales de negocio que se encuentren en perfodo de prorroga legal sersn,
revisables cada cinco afios. A estos efectos se tendrd en cuenta la variacién de los indices ponderados de vida que
publique el Instituto Nacional de Estadistica, aplicandose los porcentajes que, previo informe de la Delegaciéon Na-
cional de Sindicatos y audiencia del Consejo de Estado, sefiale periédicamente el Gobierno en funcién de la varia-
eién que puedan experimentar sueldos y jornales y en consideracién al destino del local arrendado y fecha de su
primera ocupacién.

Serd deducible de estos porcentajes el representado por el importe de la elevacion de la renta en el caso de
revisién fiscal de ésta por inspeccién practicada de oficio.

Cuando por aplicacion de lo dispuesto en el parrafo primero la renta se eleve en razén a la categoria adquirida
por la vivienda podr4 el inquilino ejercitar accion revisoria cuando las mejoraslas hubiere realizado él o si efectuadas
por el arrendador dieron lugar en su dia a elevacién de la renta.

Respecto de las viviendas y locales de negocio comprendidos en el apartado uno de esta Base el plazo de los.
cinco anos empezard a contarse desde la fecha de entrada en vigor de la presente Ley.

Siete. La facultad del arrendador para elevar la renta o conceptos que a la misma se asimilen podra ejerci-
tarla en cualquier tiempo, pero sin que en ningin caso la elevacién tenga efecto retroactivo.

El ejercicio de dicha facultad estara sujeto a las reglas siguientes:

a) El arrendador notificard por escrito al inquilino o arrendatario la cantidad que a su juicio deba pagar éste
corho aumento de renta y la causa de ello.

b) Dentro de los treinta dias sigulentes el inquilino o arrendatario comunicaré al arrendador, también por

eserito, si acepta o no la obligacién de pago propuesta, interpretandose su silencio como aceptacién tacita.
: c¢) Caso de aceptacion expresa o tacita, el arrendador. al siguiente periodo de renta que proceda, podra -
girar el recibo incrementindolo con la cantidad que hublere propuesto, ¥y su pago sera obligatorio para el inqui-
lino o arrendatario. El importe.de la elevacion habr4 de figurar separadamente de la cantidad que constituia la
renta anterior.

d) No obstante la aceptacién tacita del inquilino o arrendatario, si la cantidad girada resultase superior .
a la que esta Base autoriza, podra aquél pedir la revision de la renta satisfecha y la devoluciéon de lo indebida-

mente pagado en el plazo sefialado en el apartado doce de esta Base.

e) Cuando el inquilino o arrendatario rechazare la elevacion propuesta y ésta fuere legitima, el arrenda-
dor podra optar entre reclamarle las diferencias desde el dia en que debleron serle satisfechas, o resolver el
contrato si fuera temeraria la oposicion de aquél. No procederd la resolucién si el demandado consignare, antes
de contestar a la demanda, las diferencias reclamadas. En ambos casos la accién caducard dentro de los tres
meses, a contar desde el dia en que la negativa se hubiese producido.

Ocho. Los aumentos por coste de los servicios y suministros a que se reflere el parrafo segundo del apartado
uno de esta Base podran ser exigidos por el arrendador en el modo que el Goblerno fijard anualmente, previo
informe de la Delegacion Nacional de Sindicatos y demés organismos que estime convenientes.

Los arrendadores de viviendas o locales de negocios comprendidos en 10s apartados dos y tres de esta Base
gozardn del mismo derecho, pero unicamente al terminar el plazo por el que se hubiere concertado el arrenda-
miento

Nueve, Cuando la renta declarada a efectos flscales sea inferior a la percibida, le cabra al inquilino o
arrendatario reducirla a la cuantia declarada, cuyo derecho le asistir4 durante dos afios, pudiendo perdurar por
‘plazo superior si el arrendador no formula declaracién coincidente con la renta que hubfera venido percibien~
do, en cuyo Instante cesars dicha facultad del inquilino o arrendatario.

Diez. La renta de los arrendamientos a que se refleren Ios apartados seis y siete de la Base primera seri
libremente estipulada por los contratantes.

Dicha renta sera revisable cada cinco afios por la Junta de Estimaclén, a instancia del arrendador o arren-
tario te;:lendo en cuenta, al efecto, los factores que se enuncian en el apartado dos de la presente Base aplicados
por analogia. )

.
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Once. A 1a celebracion de los contratos comprendidos en esta Ley seréd obligatoria la exigencia y prestacion
de flanza en cantidad equivalente a una mensualidad de renta en el arrendamiento ¢ subarriendo total de vivien-
das y de dos en el arrendamiento de viviendas amuebladas y en el arrendamiento o subarriendo total de locales
de negocio. En los subarriendos parciales la flanza serda igual a Ia mitad de la renta que corresponda 3! arren-
damiento.

Quedan exceptuados de esta obligacion los arrendamientos de locales al Estado, Provincia o Municipio cuya
renta haya de ser satisfecha con cargo a sus respectivos presupuestos.

* Doce. Las acciones dimanantes de los derechos que reconoce esta Base tendran un piazo de caducidad de
tres meses, a partir del hecho que las motive. .
Este plazo no sera aplicable /a los derechos establecidos en los apartados siete y nueve de esta Base.

BASE DECIMA
Obras de conservacién y mejore

Uno. Las reparaciones necesarias a fin de conservar la vivienfla o local de negocio arrendado en estado de
servir para el uso convenido serin de cargo del arrendador.

Dos. No obstante lo dispuesto en el apartado-anterior, en las viviendas o locales de negocio a que se refiere
el apartado uno de la Base novena, habitados con anterioridad al dos de enero de mil novecientos cuarenta y
dos, podra exigir el arrendador del inquilino o arrendatario, en compensacién parcial del importe de ias obras de
reparacion comprendidas en el apartado uno de esta Base. 0 de las que realice por determinaciéon de la Fiscalia
de la Vivienda o de cualquier otro organismo o autoridad competente, el abono del seis por ciento anual del capi-
tal invertido. Dicho porcentaje se distribuirid entre todos los inquilinos o arrendatarios si aquéllos son comunes,
o entre los afectados, si se limitan a la vivienda o local que ocupen, en proporcion a las rentas que satisfagan,
sin que en mingun caso pueda exceder el aumento, que no tendra el concepto de renta y si el de asimilado a
ésta, del veinticinco por ciento de la renta anual, el cual se hari efectivo por recibos complementarios mensuales.

Del mismo modo le asistira al arrendador el derecho regulado en el parrafo anterior sobre el importe de
las contribuciones especiales establecidas por los Ayuntamientos y abonadas por el arrendador.

Tres. A los efectos prevenidos en el precedente apartado, el arrendador, una vez terminadas las obras o
pagadas las contribuciones especiales, notificar4 a los inquilinos o arrendatarios por escrito: ia naturaleza y alcan-
ce de las mismas, su importe, el del porcentaje.de interés que corresponda al capital invertido o pagado y la
participacion con que cada uno de aquéllos deba contribuir en la cantidad representativa de dicho interés.

. En todo lo demis, relativo a la aceptacion u oposicion al aumento por los inguilinos o arrendatarios, se
estard a lo dispuesto en las letras b) a e), apartado siete, de la Base anterior.

Cuatro. Cualquiera que fuera la fecha en que haya sido habitada la finca, cuando requerido el arrendador
para la ejecucion de reparaciones necesarias ordenadas por autoridad competente, a fin de conservar la vivienda
o local de negocio en estado de servir para su uso, dejare transcurrir treinta dias sin comenzarlas, o tres meses
sin terminarlas, el inquilino o arrendatario podra ejecutarlas o proseguirlas por si. .

El inquilino o arrendatario podra en todo momento realizar las reparaciones urgentes encaminadas a evitar
dafio inminente o incomodidad grave. L

En ambos casos, el arrendador vendra obligado a abonar su importe de una sola vez al inquilino o arrenda-
tario que lo hubiese satisfecho, dentro de los quince dias siguientes al en que fuere requerido para ello, sin per-
juicio de recabar el aumento correspondiente en los términos prevenidos en el apartado dos de esta Base cuando
sea de aplicacion. .

Cinco. Las obras de reparacion que tengan su origen en dafio dolosa o negligentemente producido por el
inquilino o arrendatario. o por las personas que con él convivan seran de su cargo, pudiendo el arrendador recla-
marles su importe, sin perjuicio de ejercitar, cuando los dafios fueren dolosos, la accion gue autoriza la letra e),
apartado uno de la Base undécima. ’ -

Seis. La realizaciéon de obras de mejora autorizaran al arrendador para elevar la renta cuando las efectie
de acuerdo con el respectivo inquilino o arrendatario, o de los tres quintos de éstos, cuando se trate de obras
de mejora comunes. .

Los inquilinos o arrendatarios no conformes vendrin cbligados a abonar la cuantia del aumento convenida
con el arrendador en proporcion a las rentas que,; respectivamente. satisfagan.

No requerird el acuerdo reclamiado en el parrafo primero de este apartado la instalacion, por parte del
arren;iador, de aquellos aparatos contadores de los servicios o suministros que existan en la vivienda o local de
negocio

Siete. Salvo estipulacion escrita en contrario, las obras de mejora a que se refiere el apartado anterior que-
. daran en beneficio de la finca. . L

Ocho. A los efectos de la distribucion del aumentoautorizado en los apartado dos y seis, se reputard que
el arrendador es inquilino o arrendatario de la vivienda o local que ocupe. asi como de los desalquilados.’

BASE UNDECIMA
Causas de resolucién y suspensién de lo's contratos a que se refiere esta Ley

Uno. El contrato de arrendamiento urbano, lo sea de vivienda o de local de negocio, podra resolverse &
instancia del arrendador por alguna de las causas siguientes: .

a) La falta de pago de la renta o de las cantidades que a ésta se asimilan.

Cuando proceda la resolucion por esta causa se tendra en cuenta lo dispuesto en las Bases anteriores y en
el Decreto de diecisiete de octubre de mil novecientos cuarenta. relativos a los obreros y empleados espafioles
que se encuentren en paro forzoso, asi como las disposiciones complementarias cuya vigencia se reitera. La exen-
. cién de pago, cuando proceda con arreglo al citado. Decreto 'y disposiciones complementarias, se producird aun-

que la renta de la vivienda rebase de trescientas pesetas mensuales, siempre que la diferencia en méas se deba a
la aplicacién de los aumentos que autoriza esta Ley, y comprendera las cantidades que, segin lo dispuesto en
las dos Bases precedentes, corresponda abonar al inquilino en situacién de paro. de las cuales podrd resarcirse
el arrendador por derrama, que se haria conforme al articulo octavo de dicho Decreto. En estos casos, el arrenda-
dor debera hacer las notificaciones de que tratan las dos Bases anteriores a la Camara de la Propiédad respectiva,
y ésta se subrogarid en los derechos que se confleren al inquilino. .

Cuando el inquilino que se hallare en la situacién de paro a que se refiere el parrafo anterior tuviese sub-
arrendada total o parcialmente la vivienda. al amparo de lo dispuesto en esta Ley, la exencién de pago de renta
" se lmitara a la diferencia que exista entre la merced del subarriendo o subarriendos y la del arrendamiento. -

b) El haberse subarrendado la vivienda o el local de negocio, o la tenencia de huéspedes, de modo distinto al -
autorizado en la Base tercera. :



$.°0. del E~Nim, 357 23 diciembre 1955 ' 7735

. b.bhig) . Cuando .en. el supuesto previsto en el apartado dieciséis de la Base tercera o en los subarriendos
parciales-: de yivienda, . aunque se hpblelen celebrado -¢stos con autorizacién expresa y escrita del arrendador.
" perciba ei subarrendador rentas superiores a las que autoriza la presente Ley.

Notificado fehacientemente el arrendador por cualquiera de los subarrendatarios de ser abusiva la renta per~
ctbida por el subarrendador, dentro de los treinta dias siguientes deberd ejercitar la accion resolutoria del arrien-
do, y si no le hiciere, el subarrendatario que primero hubiere hecho la notificacion, contintie 0. no en la vivienda,
tendra aceion contra el arrendador y el subarrendador para subrogarse como inquilino en los derechos y obligaciones
de dicho.subarrendador. el cual sera lanzado de la vivienda. Esta accion caducara a los tres meses de la fecha
en que pudo ejercitarse.

El mismo derecho asistird a los huéspedes de que trata el apartado dieciséis de la Base tercera.

¢) La cesion de vivienda o el fraspaso de local de negocio realizado de modo distinto del autorizado en 1a
Base cuarta de esta Ley.

d) La transformacion de la vivienda en local de negocio o viceversa, o el incumplimiento por el adquirente
en traspaso de la obligacion que le impone el apartado ocho, letra b), de la Base cuarta.

e) Cuando el mqullmo o arrendatario, o quienes con él convivan, causen dolosamente dafios en la finca, o
cuande léven a:cabo, sin el consentimiento del-arrendador, obras que modifiquen la configuracion de la vivienda
0 del local de negocios. o que debiliten 1a naturaleza y resistencia de los materiales empleados en la construccion.

Cuando el inquilino, antes. de iniciar las obras, entregare o pusiere a disposicién del arrendador la cantidad
necesaria para volver la vivienda a su primitivo estado, no procedera esta causa si aquéllas no debilitan la natu-
raleza 'y resistencia. de los materiales empleados en la construcciéon de la ﬁnoa, y su-cuantia no excede del impor-
t¢ de tres mensualidades de renta.

-f). Cuando.en el interior de la wivienda o local de negocio tengan lugar actiwdades que de modo notorio re~
sulten inmorales, peligrosas, incémodas o insalubres.

- Bsta acclén podm ejercitarse por el qrrendador a su iniciativa o a la de cualquxera de los mqull nos o arren-
tarios. . : .

La resolucxon del contrato por causa de notoria incomodidad no procedera en los sigu1entes €asos:

. Primero.—Cuando los locales estuvieren arrendados con destino a oﬁcmas o servicios del Estado, Provincm.
Municipio o Corporaciones de Derecho Publico.

Segundo.—Cuando se destinaren a Colegios o Escueias publicas o particulares, siempre que estas ultimas se
hallaren constituidas ¥ desenvolvieren su labor ajustdndose a las disposiciones vigentes. .

. Tercerg. Cuando se dedicaren a Consultorios publicos. Casas de Socorro e Instituciones piadosas o benéﬁcas
de cualquler clase que fueren

.- La accion debera obhgatorlamente ejercitaria el arrendador cuando lo solicite la mayoria de los 1nqu11mo<
o arrendatarios que vivan en la finca; y si se desestima y fuere el arrendador condenado en costas, le asistira el
derecho .de repetir contra aqueilos mqullmm o arrendatarios que le hubiesen requerido para el ejercicio de dicha
aeeion.

. g)-La exproplaclon forzosa del _inmueble, dispuesta por autoridad competente, segun resolucion que no daé
lugar a ulterior recurso. )

.- En este caso podra la Administracién proceder.al lanzamiento por la via administrativa, previa la indemniza-
¢ién, a los inquilinos o arrendatarios de la finca expropiada, que nunca serd Inferior a las dispuestas en la Base oc-.
tsva de esta Ley, declardndolas y haciéndolas efectivas por dicha via administrativa. El lanzamiento en estos casos
tendr4a lugar previo apercibimiento por plazo que nunca serd inferior al de dos meses. .

h) La declaracién de ruina de la finca. acordada por resoluci6n que no dé lugar .a recurso y en expediente con-
tradictorio tramitado ante la autoridad municipal, en el cual hubieren sido citados_al tiempo de su iniciaciéon todos
los inquilinos y arrendatarios.

Cuando el peligro de ruina se declare inminente por la autoridad competente, aunque la resoluciéon mo fuere -
firme, podra disponer la gubernativa que la finca sea desalojada.

i) Por no cumphrsé los requlbitos 0 no reunirse las circunstancias exlgxdas en la Base séptima para la prarroga-
forzosa del contrato o por concurrir alguna de las causas de denegacion de la misma sefialadas en el apartado
vno. de la Base octava

’ En los casos de extincion de usufructo, cuando el tit ular dominical pruebe que las condiciones pactadas para
el arrendamiento por el usufructuario anterior fueron notoriamente gravosas para la propiedad.

“* }) 'Cuando concurra la causa b), parrafo A) del apartado cuarto de esta Base, y requerido el subarrendador
por el arrendador, dentro de los dos meses siguientes, no se hubfere ejercitado la accion resolutoria contra el suba-
rx‘endatario

Dos. El inguilino o arréndatario de local de negocio podra resolver el contrato antes del tiempo pactado por
cualquiera de las sigulentes causas:

a) ‘Las perturbaciones de hecho o de derecho que en la vivienda o local de negocio arrendado o en las cosas .
de uso1 necesario y comun en la finca realice el arrendador, ello sin perjuicio de cualquier otra accién que pudiera
asistirle. -

b) Por no efectuar el arrendador las reparaciones necesarias a fin de conservar la vivienda o el loca! de ne-
gocio, sus instalaciones o servicios o las cosas de uso necesario o comun en la fmca en estado de servir para io pac-
tado en el contrato.

e) La falta de prestacion por el arrendador de los servicios propios de la vivienda o local de negocio, ya apa-~
rezcan especificados en el contrato, ya resulten de las instalaciones con que cuenta la finca.

Tres. Cuando se dé lugar a alguna de las causas de resolucién de que trata el apartado anterior el inquilino
oarrendatario perjudicado podr4 optar entre dar por terminado el contrato o exigir que cese la perturbacion. que

. se ejecuten las reparaciones o que se presten los servicios o suministros, y en cualquier caso tendra derecho, ade-
mas al abono cpor el arrendador de las indemnizaciones siguientes:

Primero.—En el caso del parrafo a) del apartado anterior, una cantidad que no podré ser nunca inferior al
importe de una mensualidad de renta y que guardari proporcién con la importancia o gravedad de la perturbacion.
Cuando ésta se debiere a obras encaminadas precisamente a aumentar el nimero de las viviendas con que cuente
la finca, los inquilinos o arrendatarios no tendran derecho al abono de indemnizacién alguna, pero si a dejar en
suspenso sus respectivos contratos con los efectos establecidos en el apartado seis de esta Base. )

Segundo.—En los casos: del parrafo b) del precedente apartado la cantidad que proceda, atendida la lmportan-
cla 'y trascendencia ‘del daflo o incomodidad que la no reparacién origina en el uso de la cosa arrendada.

Tercero.—Cuando proceda lo dispuesto en el parrafo ¢) del apartado anterior, sea cual fuere la causa de la no-

: prestacién e, incluso, de ser debida a fuerza mayor, si el incumplimiento afectare al servicio de calefaccion a cargo.
del arrendador y el mismo no se diere en absoluto o se prestare en forma notoria y ostensiblemente irregular o de-
ficiente, 12 1ndemnizacion sera del veinte por ciento del importeé anual de la renta, salvo que esta prestacién apare-
ciere especiﬁcada separadamente ‘en el contrato, en cuyo. caso, de haberse satisfecho su precio, 1a indemnizacion sers .
igual-a lo que por €l hubiere pagado Y tanto en uno como en otro caso si el arrendador hubiere percibido diferen-
cias por €l coste-del servicio vendra obligado a reintegrarlas. -
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Cuando el incumplimiento de que trata el parrato anterior resultare de entidad menor y ¢l perjudicado demos-
trare haber tenido necésidad de emplear medios de calefaccion supletorios la indemnizacion se limitard al importe
del gasto que le origine su entretenimiento, pero no la adguisicion de aquéllos. :

Si el incumplimiento del arrendador fuera total o afectare a los restantes servicios o suministros la indemni-
zacion serd igual al cinco por ciento del importe anual de ia renta. )

El derecho al percibo de las indemnizaciones & que se refiere este apartado en ningnan c¢aso exhmird de 1a obliga-
cion de pagar la renta y las cantidades que, conforme a esta Ley, se asimilan a ella. :

Cuatro. Podra resolverse el contrato de subarriendo por haberse resuelto. a su vez, el conirato de arrendamien-
t0 y, ademads, por las siguientes causas:

A) - Para el subarrendador:

a) La falta de pago' de la renta pactada por el subarriendo.

b) 'El subarriendo o la cesion realizados por el subarrendatario. .

¢) La transformacion de la vivienda subarrendada en local de negocio o viceversa.

d) En las letras e) y f) del apartado uno de esta Base, sustituida la referencia a inquilino o arrendatario, por
1a de subarrendatario. '

e) El vencimiento del plazo contractual, sin perjuicio de lo dispuesto en los apartados siete y ocho de ia
Base tercera.

B) Para el subarrendatario:

Las sefialadas en los apartados siete y ocho de la Base tercera y las que, segun el apartado dos de esta Base,
permiten al inquilino o arrendatario de local de negocio Obtener la resolucion, entendiendo referidas la primera y
la segunda a las perturbaciones y omisiones imputables al arrendador o al subarrendador, y la tercera a los servi-
cios y suministros a cargo de cualquiera de ambos.

Sera aplicable, ademds, lo dispuesto en el apartado tres, y las indemnizaciones se calcularan sobre la merced
clue pagge c{el subarrendatario, siendo su abcnho a cargo del subarrendador, quien, en su caso, podra repetir contra
el arrendador.

Cinco. La pérdida o destruccion de la vivienda o local de negocio serd causa comun de resolucion de todos .
los contratos a que se refiere esta Base. ) ‘

Se equiparara a la destruccién el siniestro que, para ls reconstruccion de 1la vivienda o local de negocio, haga
preciso la ejecucion de obras cuyo costo exceda del cincuenta por ciento de su valor real al tiempo de ocurrir aquél
sin que para esta valoracion se tenga en cuenta la del suelo. . ' .

Seis. Cuando la autoridad competente disponga la cjecucion de obras que impidan que la finca siga habita-
da todos los contratos a que se refiere esta Base se reputarin en suspenso por el tiempo gque duren aquéllas, gue-
dando, gsmismo, suspendida por igual periodo la obligacion de pago de rentas.

BASE DUODECIMA.
Jurisdiccion, competencia, procedimiento y TeCUTS0s

Uno. El conocimiento y resolucién de los litigios que puedan suscitarse al amparo de esta Ley corresponders a
los Juzgados y Tribunales de la jurisdicciéon ordinaria. . :

Dos. Aungque medie sumision expresa a la jurisdiccion de otro juzgado serd competente en todo caso el que
correspondiere al lugar en que se hallare la finca, entrando el asunto a turno de reparto dorde hubiere varios de
igual categoria. ' ,

. Tres. Los Jueces Municipales, ¥ en su caso los Comarcales, conoceran -en primera instancia de cuantos litigios
se promuevan ejercitando accion que se fundamente en derecho reconocido en esta Ley, cualquiera que fuere la
cuantia litigiosa y sin otras excepciones que las siguientes: .

a) .Cuando la accion ejercitada, no siendo la resolutoria de contrato por falta.de pago de la renta o de las
cantidades que, conforme a esta Ley se asimilan a ella, se refiera a cuestiones propias de este texto legal que afec-
" ten a un local de negocio 0 a vivienda en el cual su inquilino a subarrendatario, que deba ser parte en el litigio,
«jerza profesion colegiada por la que satisfaga contribucién o a locales que sean dependencia del Estado, Provin-
cia 0 Municipio. :

b) Cuando se trate de acciones de tanteo o de retracto al amparo de lo establecido en las Bases cuarta y sex-
ta -de la presente Ley o se ejercite i1a accion impugnatoria establecida en el numero siete de la referida Base sexta.

Cuatro. Cuando el juicio se promueva para resolver el conirato de arrendamiento o de subarriendo de vivien-
da o local de negocio por falta de pago de la renta o de ias gantidades que a tenor de las Bases novena y décima
se asimilan ‘a ella, se sustanciard conforme a lo dispuesto para.el desahucio en los articulos mil quinientos setenta
v uno a mil quinientos ochenta y dos de la Ley de Enjuiciamiento Civil, y la sentencia se ejecutari segun lo esta-
blegido en la seccion cuarta, titulo décimoséptimo, libro segundo de la misma Ley procesal; pero se tendri en cuen-
ta lo siguiente: o : : :

a) El demandado podri enervar la accion si en cualquier momento anterior a ser notificado de la sentencia
que no de lugar a ulterior recurso €l u otra persona eh su nombre, aunque obre sin su consentimiento, paga al actor o
pone a su disposicion en el Juzgado el importe de las cantidades en cuya inefectividad se sustente 1a demanda y el
de las que en dicho instante debiere.

b) Soélo cuando el pago o la consignacion se realice hasta el mismo dia sefialado para el juicio y antes de su
celebracion podra éste proseguirse por las costas; y en tal caso si el demandado intentare acreditar el ofrecimiento
de las rentas al actor con anterioridad a la presentacion de su demanda se admijtiran otras pruebas procedentes en
derecho ademas de las que autoriza el parrafo segundo dei articulo mil quinientos setenta y nueve de la Ley Pro-
cesal. Lo mismo se hard cuando aun sin mediar el pago o la consignaciéon la aceién se inspirare en la falta de abono
de las diferencias o participaciones a que se refleren las Bases novena y décima y el demandado impugne su ie=
gitimidad.

¢) En la ejecucion de la sentencia los plazos del articulo mil quinientos noventa y seis de la Ley de Enjuicia-
miento civil se entenderan exclusivamente referidos a las viviendas y localés de negocio. y ampliados a dos meses
en unc y otro caso, que seran excepcionalmente prorrogables por otrcs dos cuando el Juez por razones de equidad.
o personales del demandado lo considere procedente. .

d) En los arrendamientos de vivienda cualquiera que fuere su renta y en los de local de negocio si no excede
de doce mil pesetas anuales podra el demandado rehabilitar de plena vigeneia el contrato y evitar el lanzamiento
si hasta el momento mismo en que fuera a practicarse €] u otra persona en su nombre; aunque obre sin su consenti-
miento, paga al actor o pone a su disposicion depositan dolo incluso en poder del encargado de ejecutar la diligen-
cia, que en todo.caso lo tomara y dara recibo, el importe de las cantidades que por principal debiera en dicho ins-
tante, el veinticinco por ciento del mismo .y los intereses legaies, a contar éstos desde la fecha de la demanda en
las sumas vencidas, y desde el dia en que el pago debi6é hacerse en las pendientes

~ En tales casos se suspendera el lanzamiento. y de haberse hecho cargo el Juzgado de las sumas pagadas por el
demandado requerira al actor para que-dentro del quinto dia las reciba, procediendo a ingresarias en el estableci-
miento correspondiente si.transcurrido dicho plazo no lo. hace. _ . , .
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Dentro de los diez dias siguientes podra el demandante instar que, de cuenta del demandado, se tasen las costas
y gastos legitimos que con ocasion del juicio hubiere realizado. Practicada la tasacion de resultar su importe igual
© superior al veinticinco por ciento depositado por el demandado se le entregard al demandante; mas si fuere in-
ferior se reintegrara al demandado la diferencia, arcnivandose sin mas las actuaciones tanto en uno como en otro
caso, sin perjuicio del derecho del actor a reclamar la diferencia ejercitando la oportuna accion personal.

Cuando el actor deje transcurrir los diez dias sin instar la tasacion el Juzgado de oficio y a cargo del deman-
dado liquidara las costas judiciales exclusivamente, y entregando a este ultimo la diferencia, si la hubiere, archivars
asimismo las actuaciones.

Cinco. Cuando la accién ejercitada sea distinta de la que frata el apartado anterior el proceso ante el Juez
Municipal o Comarcal se sustanciara por las normas establecidas en el Decreto de veintiuno de noviembre de mil
novecientos cincuenta y dos para los iuicios de congnicion; pero la ejecucion de la sentencia de figurar en ella pro-~
nunciamiento que obligue a desa103a1 la vivienda se acomodara asimismo a los tramites sefialados para el lanza-
miento en la Seccion cuarta, titulo diecisiete, libro segundo de la Ley de Enjuiciamiento civil, y los plazos para des-
alojar seran de cuatro meses, prorrogados excepcionalmente por el Juez por otros dos, todo ello sin perimcxo de lo
establecido en la letra.-h) del apartado uno de la Base once, en el supuesto a que se refiere,

De no figurar en la sentencia pronunciamiento que obligue a desalogar la vivienda su e;ecucmn se ajustara a
los tramites de las dictadas en juicio verbal.

Cinco bis. De la demanda del arrendador instando la resolucién del contrato por la causa b bis) del aparta-
do uno de la Baose once cuando obedezca a la notificacidon a que se refiere el parrafo segundo de dicha causa debera
darse traslado al huésped o subarrendatario que hubiere hecho la notificacion, y éste se hallard activamente legitima-
do para ser parte en el juicio, coadyuvando con representacion y defensa propias en la demanda resolutoria, segin
escrito procesalmente articulado como tal demanda, de la que se dara traslado por igual plazo que para la contes-
tacion y .previamente. al que se otorgue al demandado para contestar a ambos escritos.

La sentencia podrd decretar la resolucion del arriendo tanto en razon a lo alegade por. el demandante como
por el coadyuvante -en la accion, valoranda el Juez en conciencia las pruebas practicadas.

" 8i el arrendador notificado silencia en su demanda este extremo y en virtud de ello no es emplazado el notifi-
cante, le cabra a éste durante el afio siguiente a la sentencia firme que se hubiere dictado ejercitar la accién subro-
gatoria establecida en el parrafo segundo de la causa b bis) del apartado uno de la Base once, que llevard implicito
el lanzamiento del inquilino, aunque sea persona distinta del que subarrendo. '

Seis. Las sentencias que dicten los Jueces municipales y comarcales seran apelables en ambos ‘efectos ante
los de Primera Instancia respectivos, con arreglo a lo dispuesto en los articulos mil quinientaos ochenta y tres y mil
* gquinientos ochenta'y ‘seis de la Ley Procesal.

Siete. Contra las sentencias dictadas en apelacion por el Juez de Primera Instancm, conforme al apar‘cado
anterior, se dara recurso denominado de «suplicaciéns ante la Audiencia Territorial respectiva, que habria de fun-
darss en infracciones de Ley, de doctrina legal o, en su caso, en la erronea aplicacion del abuso de derecho; y
solo en este ultimo- supuesto podra denunmar el recurso la equivocada valoracion de la prueba, segtn las regla.s
legales para su estimacion.

El tramite del recurso de suplicacion sers el siguiente:

a) Se Interpondrda y formulara por escrito, con firma de Letrado, ante el propio Juez de Primera Instancia
que hubiere dictado el fallo y dentro de los diez dias' siguientes a su nomﬁcaclon

~b) En el recurso, breve y sucintamente, sefialara el recurrente las alegaciones y razones en que lo fun-
damenta

“¢) El propio Juzgado dard traslado del recurso al 1'ecurr1do para que, también con ﬁrma de Letrado, pueda
impugnarlo por escrito y en término de diez dias.

d) Transcurrido este plazo, dentro de los tres dias siguientes, hayase o no presentado escrito 1mpugnatorio,
el Juzgado, sin emplazamiento de las partes, remltira los autos y la pieza formada con el recurso a la Audiencia
Territorial correspondiente. .

e) La Audiencia, en el término de qumce dias de haberse recibido las actuaciones, dictara sentencia, devol-
viéndolas al Juzgado de origen con testimonio de su fallo para notificacién a las partes y ejecucion.

No procedera este recurso contra las sentencias que se dicten en los juicios a que se reﬁere el apartado cua-
tro de esta Base.

Ocho. Las sentencias dictadas resolvxendo recursos de suplicacion seran comunicadas, a instancia de parte,
al Ministerio Fiscal y a la Delegacion Nacional de Sindicatos, quienes, en cualquier tiempo, podran- interponer con-
tra ellas recurso de casacién por infraccion de Ley o de doetrina legal, que se sustanciara por los tramites del
articulo mil setecientos ochenta y dos.de la Ley de En;uicxamlento Civil y que no tendra mas alcance que el que
este precepto dispone.

-Nueve. Los Jueces de Primera Instancia conoceran en ella de los litigios que, por razon de la materia, no
esten atribuidos a la competencia de los Municipales o Comarcales, a tenor de lo dispuesto en el apartado tres.
Su sustanciacion se acomodars 4 lo establecido para los incidentes en la Ley de Enjuiciamiento Civil, con la
unica modificacion de que el plazo de prueba sera de treinta dias. Cuando se accione de refracto al amparo de lo
prescrito ‘en las Bases IV y VI de la presente Ley, el procedimiento sera el del titulo XIX, libro II, de aquella Ley
procesal, amstandose, tanto en uno como en otro caso, a lo prevenido en esta Ley especial de Arrendamientos
Urbanos.

. Diez. La ejecucién de las sentencias que dicten los Jueces de Primera Instancia en los asuntos de que trata
el apartado .anterior, cuando hicieren pronunciamiento qque obligue a desalojar la vivienda o local de negocio, se
'acomodard a las reglas de la Secciéon cuarta, titulo XVII, libro II, de la Ley de Enjuiciamiento Civil, con las modi-
ficac¢iones introducidas en el apartado.cinco de la presente .Base, de no disponerse en esta ultima un plazo mayor.

En los restantes casos, la sentencia se ejecutara conforme. a lo dispuestu e€n la Ley Procesal comun.

Once. Salvo el recurso de reposicion contra providencias de mero tramite autorizado en el articulo tres-
cientos setenta y seis de la Ley de Enjuiciamiento Civil, que sera sustanciado y resuelto segun dicho precepto legal,
todos los incidentes, excepciones y reposiciones que pudieran plantearse en los juicios atribuidos por esta Ley
especial -al conocimiento del Juez de Primera Instancia, habran de ser resueltos necesariamente por éste en la
sentencia que recaiga sobre la cuestion principal, haciendo pronunciamientc previo sobre cada una de las cuestio-
nes- ‘incidentales -y absteméndose de entrar en el fondo del asunto cuando la naturaleza de estos pronunciamien-
tou prevws 1o impidiera. )

Doce El demandado podra formular reconvenclén sobre materla propia de esta Ley ante el Juzgado Munici-
pal o Comareal, salvo que el juicio fuere de desahucio por falta de pago de las rentas o de las cantidades .que a
ellas se a31m11an El mismo derecho tendra cuando el proceso se inicie ante el Juzgado de Primera Instancia. Y
tafto en uno como en ‘otro caso se dara traslado al actor por término de tres dias para que conteste concreta-
mente sobre la reconvencion asi planteada.

Trece. Contra la sentencia. dictada por el Juez de Primera Instancia en los asuntos que conoce en ella se
dara recurso de apelacion en ambos efectos ante la Audiencia Territorial respectiva.

Catorce. El recurso a que se refiere el apartado anterior se interpondra en el término de cinco dias desde
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ia notificacion de-la:sentencia, -y admitido que sea, el Juez emplazard a las partes para que. dentre de los diez dias
siguientes, comparezcan a usar de su derecho ante la Audiencia.

La apelacion se sustanciarda por los tramites establecidos para los juicios de menor cuantia en los articulos
setecientos cinco y siguientes de la Ley de Enjuiciamiento Civil; pero no se formara apuntamiento, y la sentencia
habré de dictarse en el término de cinco dias. En ella se observari, en cuanto a costas, la regla del apartado vein~
tiséis de esta Base. ]

- Quince. - Contra la sentencia que dicte la Audiencia Territorial resolviendo apelacién interpuesta segun los
apartados trece y catorce de esta Base, se dara recurso de injusticia notoria ante la Sala Primera del Tribunal

Supremo.

Este recurso se preparard por escrito ante la propia Sala sentenciadora, dentro de ios diez dias quec sigan a
1a notificacion de la sentencia, y presentado que sea se elevarian las actuaciones al Tribunal Supremo, empla-
zando a las partes para que en el término de otros diez dias comparezcan a usar de su derecho ante la Sala Pri-
mera del mismo. Este plazo sera de veinte dias, cuando la apelacion se hubiere sustanciado en las Audiencias
Territoriales de Palma de Mallorca y Las Palmas de Gran Canaria o en la provincia de Santa Cruz de Tenerife.

. Dieciséis. El recurso de injusticia notoria se formalizard por escrito en el término de quince dias, contados
desde la entrega de los autos al recurrente que hubiere comparecido ante la Sala Primera del Tribunal Supremo,
y deberd fundamentarse en alguna de las causas siguientes:

Primera.—Incompetencia de jurisdiccion.

" Segunda.—Quebrantamiento de las formalidades esenciales del juicio cuando hubieren producido indefension.

Tercera.—Injusticia notoria por infraccion de precepto y de doctrina legal.

Cuarta.—Manifiesto error en la apreciacion de la prueba cuando se acredite por la documental o pericial
aue obre en los autos.. ) ) ’

En el recurso necesariamente habr4 de citarse con claridad y preeision la causa o causa$ en que se funda-
mente. y expresarse con la misma precision y claridad el concepto por el cual se estime cometida la infraccion.

. Con ¢l se devolveran los autos.

Diecisiete. El que intentare formalizar recurso de injusticia notoria, de ser conforme de toda conformidad
1as.sentencias dictadas en Primera y Segunda Instancia ‘¥ no estar declarado pobre, debera constituir un depésito
en el establecimiento destinado al efecto, con arreglo a la escala siguiente: .

De mil pesetas, si la cuantia litigiosa no excede de c¢inco mil

De dos mil pesetas, cuando siendo dicha cuantia superior a cinco mil no sobrepase de las diez mil.

De cinco mil pesetas si excede de diez mil la .cuantia litigiosa.

El resguardo acreditativo de haberse constituido el dep6sito deberda acompafiarse al escrito de formalizacion,

Dieciocho. Recibidas las actuaciones, personado el recurrente y formalizado el recurso, la Sala, en el término
de quince dias, contados desde el ingreso del escrito de formalizacion, dictara auto en el cual decidira si por cum-
plirsé con lo dispuesto en los apartados quince, dieciséls y diecisiete de esta Base ha ‘lugar a la admision. De
resolver que ésta no procede, en el mismo auto declarard firme la sentencia recurrida, impondra las costas del
recurso al recurrente y dispondri la pérdida del depodsito que hublere constituido. Si resolviere que ha lugar a la
admision del recurso y el recurrido no hubiere comparecido. dentro de los diez dias sigulentes de haber dictado el auto
de admision, proferirda sentencia. . )

Diecinueve. Admitido el recurso, si se hubiere personado la parte recurrida. se le trasladard para instrucecion
el escrito formalizandolo, junto con los autos, por término de quince dias, y .transcurridos que sean, el Tribunal
dictara sentencia, previa celebracion de vista publica. unicamente cuando lo' solicite el recurrido al darse por
instruido del recurso Si no pidiere vista podr4 impugnario en el mismo escrito en que evacue el traslado de
instruccion, con el cual; en todo caso, deberan devolverse los autos.

Cuando fueren dos o mdas partes las recurrentes, el traslado de instruccion serd sucesivo para cada una y
no podran impugnar los recursos contrarios en los escritos en que evacuen.dicho traslado. En estos casos debera
hacerse sefialamiento de vista. : )

. La sentencia habra de dictarse dentro de los diez dias que sigan al sefialado para la vista, ¥y de no haber
solicitado su- celebraciéon el recurrido, en el mismo plazo, contado désde la fecha en que termind el concedido para
evacuar el traslado de instruccion. :

El depésito constituido conforme al apartado diecisiete lo perderd el recurrente siempre que la sentencia
declare no haber lugar al recurso. o v ’

Veinte. La cuantia litigiosa la determinara la renta anual, para cuya fijaciéon se estara siempre a lo pacta- .
do por escrito, computdndose, en su -caso, 1os aumentos que autorice esta Ley. En defecto de estipulacion escrita, &
1a -que resulte del ultimo pago realizado por el inquilino.o arrendatario que sea parte en la litis, y de ser dudosa o
imposible la determinacion de la renta, se estimara ésta no. superior & cince mil pesetas anuales. o o

. Veintiuno. En las apelaciones y recursos de suplicacién e injusticia notoria la cuantia de las costas, compren-
* dido el papel timbrado y derechos arancelarios de Secretaria se reducird a la mitad en las Andiencias y en el bu-
" nal Supremo si se¢ tratare de vivienda con renta inferior a cinco mil pesetas. .

. Veintidos. Sera requisito indispensable tanto para gue el inquilino. 'arredantario o subarrendatario pueda dis-
4rutar de los plazos que para desalojar la vivienda o.lpcal ‘de negocio. establece esta Base como para interponer los
recursos a que la misma se refiere que pague o consigne la renta que hubiere venido abonando a la iniciacién del
litigio en.el plazo y modo previstos en el contrato. c. oo . o .

. Lo dispuesto en este apartado no seré. de aplicacion.en los casos a que se refiere la letra a) del apartado une
de-la Base undéeima- de esta Ley. : : v ] . ' .

- Veintitrés . Los. recursos interpuestos al amparo de los. precedentes apartados tendrén tramitacion preferente:
$anto ante los Juzgados de Primera Instancia y las Audiencias como ante la Sala Primera del Tribunal Suprémo.

Veinticuatro. La Ley de Enjuiciamiento Civil sera subsidiariamente aplicable en materia de procedimiento

 Veinticinco.. Cuando la accion, aunque propia de la relacion arrendaticia .urbana, no se fundamente en dere-
chos reconocidos en esta Ley el litigio se sustanciard conforme a lo dispuesto en las Leyes procesales comunes

., Véintiséis. En las sentencias que pongan término al juiclo se hava pronunciamiento expreso sobre costas. Las
de Primera Instancia se impondran, tanto en los juicios, que se celebren ante los Jueves municipales o comarcales
como ante los de Primera. Instancia, a los litigantes cuyos pedimentos fueren totalmente rechazados, y si 5610 se €S«
timaren parcialmente, cada parte abonara las causadas a su instancia, y las comunes, por mitad. En las apelaciones
y en los x-ecursost a quf se re.,ﬁel‘?aeita _(l;iase e} Juzgaldo 0 ‘T’t‘b“"“}ai’&m sglbre }as costas del recurso el pronuncia-
miento gue repute justo en conslderacion a sl aprecia o no .temer en el apelan . Cu '
se declare desierto se mpondran las costas al recurrente. . pe F°-° recurrente. Cuando el recufso

En los jucios de desahucios por falta de pago las costas se impondran al demandado cuan :
jugar al mismo o que éste hubiere procedido de no mediar el pago o la consignacién, y al actor? egoc::od:&liaégr&?bgt

_ Veintisiete. En cuanto a representacion y defensa regiran las disposiciones actualmente vigentes en los juicios
respectivos, si bien cuando el interesado en los casos en gue la Ley lo autoriza no haga uso del derecho de compare-
cer.y defenderse. por si misme habrd.de valerse de Abogado .o Procurador. . . O Lo o
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Veintiocho. Sin otra excepciéon que en los juicios de desahucio por falta de pago mencionados en el aparta-
do cuatro tanto en los asuntos atribuidos al conocimiento del Juzgado Municipal o Comarcal como en los que sean
de la competencia del Juez de Primera Instancia podra el actor acumular las acciones que le asistan contra los dis-
tintos inquilinos de una misma finca, aunque 1o sean por contratos diferentes, siempre que aquéllas se fundamen-
ten en hechos comunes a todos elios ¥ el Juzgado sea competente por razén de la materia para el conocimiento de
todas las acciones acumuladas.

En igual caso podra acumular las acciones que le competan contra los distintos atrendatarios de los locales de .
negocio existentes en el inmueble.

No obstante, unos y otros podran litigar con representaciones y defensa diferentes.

Veintinueve. Para el conocimiento de todos los asuntos a que esta Ley se refiere en que sea parte el Estado o
los Establecimientos de Instruccion y de Beneficencia general serén unicamente competentes los Juzgados de las
poblaciones donde existan Audiencias.

Treinta. Para determinar la indemnizacién a que se refiere el apartado doce de la Base octava, y para conocer
de la revision especial prevista en los apartados dos y diez de la Base novena, se constituira una Junta de Estima-
ci6on bajo la presidencia del Juez municipal o comarcal, segun proceda, del término o comarca correspondiente al
lugar en que radique 1a finca. Seran Vocales de esta Junta un propietario de finca urbana sita en el mismo término
municipal que el inmueble y un comerciante o industrial clasificado en la misma tarifa y epigrafe tributario que el
arrendatario, o que explote negocio analogo al de éste, o un inquilino de vivienda analoga en lo posible a la que
sea objcto de revision de renta, cuando de vivienda se trate. En el caso de no existir en el término municipal o co~
marcal persona que reunan las expresadas condiciones, podra el Juez disponer que dichos Vocales sean de otro prefe-
rentemente de los colindantes. Unos y otros seran designados por el Juez, mediante insaculacion por sorteo, pudiendo
ser recusados por las partes por una sola vez y por €l solo hecho de formular la recusacion.

Treinta y uno. La Junta de Estimacion actuara a instancia del arrendador en el caso del apartado doce de la
Base VIII, y a instancia de la parte a que se refiere la Base IX en los casos en ésta previstos, mediante escrito diri-
gido al Juez municipal o comarcal, y habra de emitir resolucién dentro de los treinta dias de ser aquél presentado,
adoptﬁndose los acuerdos por mayoria, con voto dirimente y de calidad del Juez.

Treinta y dos. Para formar juicio en sus resoluciones, podra disponer el Juez las diligencias o -peritaciones
que considere necesarias, corriendo los gastos que se originen por mitad a cargo del arrendador y del arrendatario
o inquilino, quienes, en todo caso, habran de abonar en la misma forma una cantidad equivalente al cero cincuen-
ta por ciento del importe de la valoracion efectuada, en los casos del apartado doce de la Base VIII, y el cinco
por ciento de la renta anual revisada cuando de revision de la misma se trate. Las cantidades asi recaudadas se
destinaran a cubrir los gastos que origine 1a actuacién de las Juntas de Wstimaciéon en la forma que disponga el
Gobierno.

Treinta y tres. Las resoluciones que dicte la Junta de Estimacién, en sus respectivos casos, serdn definitivas
y ejecutorias, sin ulterior recurso; pero podran ser impugnadas en el juicio declarativo correspondiente.

BASE TRANSITORIA

Uno. Sin otras excepciones que las que resulten de sus propios preceptos, lo dispuesto eh esta Ley seri de
aplicacién no s6lo a los contratos que se celebren a partir de su vigencia, sino también a los que en dicho mo-
mento se hallaren en vigor.

. Sin embargo, cuando a la promulgacion de esta Ley de Bases el inquilino o arrendatario hubiera accedido de
modo fehaciente, con fecha posterior a la celebracién del contrato, a desalojar definitivamente la vivienda o local de
negocio no sera de aplicacion lo dispuesto en la misma.

Uno bis. Los arrendamientos comprendidos en el apartado cuatro de la Base primera quedan prorrogados por
el plazo de un afo, a contar de la vigencia de esta Ley, transcurrido el cual se podrin ejercitar las acciones perti-
nentes con sujecién al Derecho comun, si bien para el desahucio por vencimiento del término deber4 mediar el
oportuno requerimiento con antelacion de seis meses.

Dos. El ejercicio de los derechos reconocidos en la legislacién precedente, cuando se hubiese iniciado extraju-
dicial o judicialmente antes de la vigencia de Ia presente Ley, se regirda en todos sus aspectos y consecuencias por
aquella legislacion.

Si el procedimiento judicial estuviere iniciado a la entrada en vigor de la presente Ley, seran aplicables las
normas procesales de la legislacién anterior, siendo de aplicacién en los restantes casos el procedimiento judicial
establecido en la presente.

Tres. a) Cuando una vivienda o local de negoclo se hallare total o parcialmente subarrendada en primero
de octubre de mil novecientos cuarenta y seis, por plazo no inferior al de seis meses, precisamente anteriores a esta
fecha, aunque el arrendador no hubiere autorizado el subarriendo, si antes de ese dia no promovi6 el desahucio por
dicha causa, no podra a su amparo obtener la resolucion del contrato hasta que cambie la persona del subarrenda-
tario. Y el cambio no se entenderd causado, sl se tratare de viviendas, porque a la muerte del subarrendatario pro-
cigan el subarriendo sus familiares dentro del segundo grado que con él convivieren con tres meses de anterioridad
al o6bito, siendo de aplicacion, cuando lo subarrendado fuere un local de negocio, lo establecido en el apartado cinco
de la Base VII, bien que referido a la persona del subarrendatario.

En los casos a que se refiere el parrafo anterior, el arrendador, a partir de la vigencia ‘de esta Ley, y mientras
subsista, el subarriendo. podra exigir del inquilino o arrendatario un sobreprecio equivalente al ochenta por clento
mas del importe de la renta que en primero de octubre de mil novecientos cuarenta y seis pagare. de ser aquel
total, conforme a las prescripciones de la Base III, y del cuarenta por ciento, si parcial. La falta.de pago de estos
porcentajes se reputard como inefectividad de la renta y seran exigibles, con: independencia de cualquier otro aumento
que autorice esta Ley.

b) El arrendador que, por escrito y con anterioridad a la vigencia de los preceptos de esta Ley, hublera auto-
rizado el subarriendo total o parcial no tendra derecho a participar en el precio del mismo, ni a reclamar los sobre-
precios establecidos en la letra anterior, pero si al:pago de lo que hubiere pactado por consentirlo.

¢) Aunque por escrito y en fecha anterior a la vigencia de los preceptos de esta Ley contare el inquilino con
la autorizacion del arrendador para ceder o traspasar su vivienda, no podrd cederla mas que a las personas que
menciona el apartado dos de la Base IV, entendiendo sustituida esta facultad por la de subarriendo total, que com-
prendera el parcial. Tampoco en estos casos tendra el arrendador derecho al percibo de participaciéon alguna en los
precios del subarriendo ni a exigir el aumento que autoriza el parrafo a) de este apartado.

d) Siempre que el arrendador perciba sobreprecio por el subarriendo en virtud de lo establecido en la letra a)
de este apartado, o en los casos de las dos letras anteriores, tendra los derechos y obligaciones que le asignan las
Bases III y XI, pero no le asistira accién resolutoria del contrato de inquilinato aunque cambie la persona del sub-
arrendatario, y la facultad que le otorga el apartado diez de la Base III se, limitara al importe de la renta y del
- sobreprecio, si se hallare autorizado a percibirlo, y al de la renta exclusivamente en los casos que fueren de apli-
cacion las dos letras anteriores de este apartado.

e) El arrendador que, hallandose en el- caso de la letra a) de este apartado y sin serle de aplicacion lo dis-

\,
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puesto en las b) y c¢), se abstuviere de percibir sobreprecio alguno, ademés de poder obtener la resoluciéon del con-
trato de inquilinato al producirse el cambio del subarrendatario en el modo exigido en la letra a) citada, tendra
los derechos que confiere esta Ley al arrendador que autorice el subarriendo, sin que le sean exigibles las obligacio-
nes que impone al mismo. . .

1) El subarrendador debera cumplir siempre las obligaciones que le impone esta Ley y le asistiran las acciones
que le competen a tenor de la misma, salvo contra el arrendador que se hallare en el caso de la letra anterior,
y la resolutoria del contrato de subarriendo por expiracion del plazo pactado para el mismo, que no procederd en los
celebrados con anterioridad a la vigencia de los preceptos de la Ley de treinta y uno de diciembre de mil novecien-
tos cuarenta y seis, por ser de aplicacion, en cuanto a ellos, ya sean totales o parciales, la prorroga obligatoria para
el subarrendador y facultativa para el subarrendatario, o para los que, por muerte de éste, le continuaren.

El subarrendatario, sea cual fuere la fecha del subarriendo, disfrutara de las acciones que le conflere esta
Ley, salvo las referidas al arrendador que se hallare comprendido en la letra anterior de este apartado.

g) El arrendatario de local de negocio que con anterioridad a la vigencia de los preceptos de esta Ley tuviere
reconocido por escrito el derecho de traspaso, podra ejercitarlo libremente y sin someterse a lo dispuesto en la
Base IV; pero el inmediato adquirente por traspaso habri de cumplir lo ordenado en esta ultima Base.

El beneficio de prorroga otorgado a los subarrendatarios en los parrafos anteriores cesari en los supuestos pre-
vistos en las letras a), b), ¢), d) y e) del apartado uno de la Base VIII siendo de aplicacion los siguientes precep-
tos de la misma Base que desarrollan aquellos supuestos, sustituyéndose la mencion que se hace de arrendador e
inquilino, o arrendatario por la de «subarrendador y subarrendatarios, respectivamente, y reduciéndose en todo
caso el plazo de preaviso y el importe de la indemnizacién a tres meses. Sera también aplicable el apartado tres y
lo dispuesto en el apartado veintinueve de la misma Base, de ser varios los locales que hubiere subarrendado el
reclamante. N ’

Cuatro. Las variaciones introducidas en la Base III s6lo seran aplicables a los supuestos en ellas previstos
que se produzcan & partir de la vigencia de la presente Ley.

Las situaciones juridicas creadas al amparo de lo dispuesto en el apartado catorce de la Base III de la Ley de
treinta y uno de diciembre de mil novecientos cuarenta y seis subsistirAn unicamente mientras sigan coviviendo con
e! inquilino las mismas personas extrafias a su familia que con él convivieren el dia en que entre en vigor esta
Ley; pero con obligacién para el inquilino de notificar en forma fehaciente al arrendador, en el término de cua-
tro meses contados desde el siguiente al dia antes indi cado, el nombre de aquellas personas y de los hijos que
con cada una de ellas convivan. El porcentaje autorizado en el parrafo primero del referido apartado quedara ele-
vado a partir de la vigencia de la presente Ley al veinte por ciento de la renta, sin perjuicio de cualquier otro au-
mento autorizado por este texto legal; si se incumpliera por el inquilino la obligacién de notificar en el plazo sefia-
lado el porcentaje se elevari al treinta por ciento.

Cinco. Las situaciones juridicas producidas al amparo de las Bases IV y V de la Ley de treinta y uno de
diciembre de mil novecientos cuarenta y seis subsistiran con la extension y en los términos que les reconociera
1a legislacion precedente, pero sujetandose, en cuanto al ejercicio de las acciones encaminadas a hacerlas valer, a lo
dispuesto en la presente Ley. :

Cinco bis. Cuando por ministeric de la Ley una empresa individual deba convertirse en cualquier forma de
Sociedad, no se reputara causado el traspaso de local de negocio que ocupare.

L Andlogamente, no se reputard causado el traspaso cuando las Sociedades cambien de forma por ministerio de
la Ley.

Seis. ' Los beneficios reconocidos en los apartados dos y cuatro de la Base VII seridn aplicables a los contratos
de inquilinato vigentes en el momento de empezar a regir esta Ley, cualquiera que sea el nimero de subrogaciones
que se hubiesen producido con anterioridad. Se concede un plazo de cuatro meses siguientes a la indicada fecha
para notificar al arrendador cudl es la persona titular del arriendo a virtud de subrogacion nacida al amparo de
1a legislacién anterior.

Siete. El plazo a que se reflere la letra c¢) del apartado uno de la Base VIII deberd computarse a partir de
fecha posterior a la vigencia de esta Ley.

Ocho. Cuando con anterioridad a 'la vigencia de la presente Ley se hubiera-arrendado un local construido
para servir de casa-habitacion, con el fin de ejercer en €l actividad industrial, comercial o de ensefianza, con
fin lucrativo, aunque a tenor de lo dispuesto en este texto legal merezca el arrendamiento la calificaciéon de
«local de negocio», podra el arrendador negarse a la proérroga, al amparo de la causa: a) del apartado uno de la
Base VIII, cumpliendo lo establecido en los apartados dos a cuatre, seis, siete y once a catorce de la misma Base,
que seran aplicables con las siguientes modificaciones: :

a) Cuando el arrendatario no tuviera en él su casa-habitacién, a efectos del orden de prelacion del apar-
tado tres de la Base VIII, el local se entenderd situado entre las viviendas que no sirvan de hogar familiar y la
ocupada por familia menos numerosa. Mas si le sirviere de casa-habitacién, se considerara comprendido en el
grupo de las viviendas correspondientes a quienes, habitando en ellas, ejerzan en las mismas profesiéon u oficio
gue sea objeto de tributacidon.

b) El apartado cuatro de la Base VIII serd de aplicacién, salvo en lo relativo a la indemnizacién que perci-
birda el arrendatario, la cual se establecera segun lo dispuesto en los apartados nueve, letra d), o, en su caso,

. trece y sigulentes de la misma Base, cuyos preceptos se aplicarin sin otra modificacion que en cuanto al plazo
que deberd ocuparse el local, para lo que se estara a lo prevenido en el apartado siete de la Base mencionada.

Se.4 competente el Juez de Primera Instancia para conocer de las demandas que se promuevan al amparo
de lo dispuesto en este apartado. ;

Nueve. Las modificaciones introducidas por los apartadds cuatro y cinco de la Base IX sblo seran de apli-
cacion cuando los hechos en ellos previstos se hayan iniciado después de la vigencia de la presente Ley, salvo lo
preceptuado en las letras ¢) y e) del apartado cuatro y, per referencia, del apartado cinco, preceptos que seran
aplicables aun cuando la asignaciéon por la Hacienda de renta superior a la satisfecha por el inquilino o arren-
datario, o la aplicacion de la vivienda al destino especificado en la referida letra e), hubieren tenido lugar antes
de la entrada en vigor de esta Ley, sin que en tal caso sea exigible el requisito de audiencia al inquillno estable-
cido en el parrafo segundo de la letra c) del referido a partado cuatro. )

Nueve bis. En los contratos a que se reflieren los apartados seis y siete de la Base primera, que estuvieren
en vigor el dia en que comience a regir la presente Ley, de no haber acuerdo entre los interesados para revisar
la renta, podrd serlo, a instancia del arrendador, dentro de los- seis meses, a partir del dia indicado, por la
Junta de Estimacion, prevista en la Base XII. Si el-arrendatario considera gravosa la renta asignada por la Junta,
podra desistir del arrendamiento dentro de los treinta dias siguientes de serle notificado, cualquiera que fuere el
plazo que, conforme al contrato, le quedare por cumplir; pero en todo caso vendra obligado al abono de la sefia-
lada desde el dia de la notificaciéon hasta aquel en que entregare al arrendador el objeto del arrendamiento.

Las variaciones introducidas por el apartado once de la Base IX s6lo serdn aplicables a los contratos que se
perfeccionen después de la entrada en vigor de esta Ley. }

La asimilacion a locales de negocio de los escritorios, oficinas, depdsitos y almacenes, a ‘que se reflere el
apartado once de la Base primera, no producira el efecto del aumento de renta que para los locales de negoeio
autorizo la legislacion anterior, si bien les serdan aplicables las disposiciones de la presente Ley. ,
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Diez. Las modificaciones efectuadas en la Base XI solo seran aplicables a los hechos previstos en ella, cuya
produccion se haya iniciado después de la entrada en vigor de la presente Ley.

BASE ADICIONAL

Uno. Hasta que el Gobierno, por considerar aumentada la disponibilidad de viviendas, decrete lo contrario,
ningun local destinado anteriormente a hogar familiar podra ser dedicado en lo sucesivo, de modo principat a
otros fines.

Los Ayuntamientos se abstendran de otorgar licencias de obras para insta acién de nuevos establecimiento:
mercantiles e industriales en edificios ya construidos, asi como itoda clase de permisos y autorizaciones encami-
nados a’'la apertura de los mismos, sin que se acredite previamente, y con certificado expedido por la Fiscalia de
la Vivienda correspondiente, que no se produce la transformacion prohibida por esta disposicién. El mismo docu-.
mento exigiran las Delegaciones de Hacienda antes de autorizar la correspondiente alta en la contribucion.

Cuando la prohibicion establecida en este apartado se infringiere, entrara en aplicacion lo dispuesto en los
parrafos segundo y siguientes de la .letra b) del apartado tres de esta Base, aunque el Gobierno no haya hecho
uso de la autorizacién a que el mismo se refiere.

Dos. El Gobierno podra disponer quede sin efecto la accion impugnatoria regulada en el parrafo ultimo del
apartado siete de la Base VI y la facultad prevista en el apartado diecisiete de la Base III sobre subarriendos sin
consentimiento del arrendador, cuando considere que las circunstancias asi lo aconsejan.

Mientras subsistan las actuales circunstancias de escasez de viviendas, y hasta que el Gobierno disponga la
vigencia plena del apartado tres de la Base III, la division que en el mismo se establece para la fijaciéon de la mer-
ced del subarriendo parcial se hara tomando como dividendo el cuadruplo de la renta.

Dos bis. Se autoriza al Gobierno para extender la derrama establecida en el articulo octavo del Decreto de
diecisiete de octubre de mil novecientos cuarenta en la cuantia, forma y proporcion que se estimen oportunas, a
las Camaras Oficiales de Comercio, Industria y Navegacion y otros Organismos que puedan considerarse afectados.

Tres. Queda igualmente autorizado el Gobierno para que, si las circunstancias lo aconsejan, disponga por
Decreto la adopcién gradual, en todo o en parte, del territorio nacional y plazas de soberania, de las siguientes
medidas:

a) El alquiler obligatorio de aquellas viviendas que, susceptibles de ser ocupadas, no lo fueran por nadie. A
tales fines, el Gobernador civil de la provincia, comprobando sumariamente las denuncias que se le formulen, con-
cedera al propietario el plazo de un mes para que se ocupen, precisamente como casa-habitacion, y no como ofiei- -
na, almacén o local de negocio. Y transcurrido dicho plazo sin hacerlo, dentro de los quince dias que sigan, acor-
dara aquella Autoridad que sea ocupada por el primer aspirante a inquilino, en turno de rigurosa antigiiedad, que
se hallare dispuesto a pagar como renta la exigida por el arrendador, si no fuera superior a la ultima declarada a
fines fiscales o a la que sirva de base al tributo, de no haberse formulado declaracién, y el aspirante advendra in-
quilino de la vivienda, con los derechos y deberes que le impone esta Ley, aunque el arrendador se niegue a otor-
garle contrato, en cuyo caso la renta se determinara conforme a los datos fiscales que se expresan.

b) El desahucio por causa de necesidad social de aquellas viviendas ocupadas que, sin mediar justa causa,
se ‘hallaren habitualmente deshabitadas, o el de ias que no sirvan de casa-habitacién, oficinas o local de negocio
del arrendador, o si se hallaren alquilados, de su inquilino o arrendatario. Los Tribunales, al resolver, tendran en
cuenta, ademas de aquellas circunstancias personales del demandado que determinen la existencia o inexistencia
de causa justa, lo siguiente: .

Primero.—Si es realmente util la ocupacion en razoén a la proximidad o alejamiento del nucleo urbano en que
la escasez de viviendas se produce; y

Segundo.—Si por ser la vivienda de caracteristicas parecidas o semejantes a las que normalmente sirven en
la localidad de casa-habitacién, permanentemente ocupada, procede acordar que asi lo sea. .

El desahucio lo instard el Ministerio Fiscal a excitacion del Gobernador civil de la provincia y previa sumaria
investigacion de la denuncia que hard esta Autoridad. Se deducira ante el Juez de Primera Instancia respectivo, y
habran de ser llamados al juicio, como parte demandada, el propietario o titular, y de hallarse alquilada la vivien-
da, también el inquilino. Su tramitacién se acomodard a lo dispuesto en la Base XII para los procedimientos atri-
buidos a la competencia de aquellos Juzgados cuando se ejercita ante ellos accién resolutoria del contrato; pero las
costas, si la demanda se desestima, no se impondran nunca al actor. Cuando se estime la demanda por sentencia
firme y ejecutoria, se procederd al lanzamiento del ocupante en el plazo de quince dias, improrrogables.

Para su efectiva ocupacién o, en su caso, alquiler, se aplicard lo prevenido en la letra a) de este apartado

Tan luego se adopte alguna de las medidas de que trata el presente apartado. se procederi a la constitucién en
los Gobiernos Civiles de un registro publico y gratuito de aspirantes a inquilinos, que comprenders todos los de la
provincia que en tal caso se hallaren, clasificados por localidades, y en el cual flgurard, junto a cada aspirante, la
renta que estuviere dispuesto a pagar.

El Gobierno podra disponer, ademas, la adopcién de cuantas medidas fueren necesarias para la mayor eflcacia
de las qie se dejan enunciadas. . ;

Lo dispuesto en la letra b) de este apartado se entiende sin perjuicio de lo previsto en la letra c) del apartado
uno de la Base VIIIL :

Cuatro. El Gobierno, previo informe de la Delegacién Nacional de Sindicatos, con audiencia del Consejo de
Estado, y teniendo en cuénta las mutaciones habidas en la economia nacional, podré elevar o reducir el tope de la
renta serialada en el apartado uno de la Base II, para que los Inquilinos de viviendas ocupadas por primera vez, a
partir de primero de enero de mil novecientos cuarenta y siete puedan renunciar validamente a los beneficios con-.
cedidos por esta Ley. -

~ Cinco.—Dentro de los cinco afios siguientes a la entrada en vigor de la presente Ley podra el Gobierno dis-.
crecionalmente, y con extensién general o parcial, autorizar el aumento de la renta de las viviendas. y locales de
negocio a que se reflere el apartado uno de la Base IX, arrendados por primera vez antes del primero de enero de
mil novecientos cuarenta y. dos, en virtud de Decreto aprobado en Consejo de Ministros, previo informe de la Dele-
gacion Nacional de Sindicatos y con audiencia del de Estado.

La base para la determinaciéon de los porcentajes de incremento estard constituida por la renta que, conforme
al contrato y, en su caso, a fallo de revision, correspondiere pagar en primero de enero de mil novecientos cuarenta
Yy dos.

Los porcentajes de incremento se estableceran prudencialmente por el Gobierno, teniendo en cuenta la situa-
cion economica de la Nacién y cuantos factores y circunstancias la interpreten adecuadamente 'y, entre éstos, las
variaciones experimentales en los indices del coste de la vida y de sueldos y jornales hasta la fecha de la entrada
en vigor de la presente Ley. Los referidos porcentajes podran ser dictintos atendido el destino del local arrendado
y la fecha de su primera ocupacion.

-Cuando en virtud de lo dispuesto en el apartado custro, letra ¢) de la Base IX, y cuando por consentimiento

.
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del inquilino o arrendatario la renta que satisfaga éste sea igual o superior a Ia renta base incrementada por :a
elevacién autorizada por el Gobierno, no podra hacerse efectiva dicha elevacion. Si esta elevacion constituyere
cantidad menor, podra aumentarse la renta por la diferencia.

Seis. Cuando merced a las elevaciones autorizadas por esta Ley para los contratos a que se refiere el apar-
tado uno de la Base IX considere el Gobierno que la reata constituye justa retribucion de las prestaciones del
‘arrendador, podra decretar queden sin efecto para lo sucesivo las causas de aumento de renta sefialadas en las
letras a), b) y c) del apartado cuatro de la Base antes citada.

Siete. El Gobierno, a propuesta del Ministro de Justicia, podra dictar por Decreto, ademas de aquellas disposi-
ciones expresamente citadas en estas Bases, las que considere necesarias para la mejor ejecucion de los preceptos de
ia presente Ley. )

BASE FINAL

Uno. Los preceptos de esta Ley comenzaran a regir a los veinte dias siguientes a aquel en que fermine la inser-
cion en el BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO del texto artictilado de la misma. )

Dos. A partir del plazo indicado en el apartado anterior quedaran derogadas todas las disposiciones especiales
dictadas en materia de arrendamientos urbanos, con excepcion de las aludidas en las anteriores Bases y de las si-
guientes: Ley de veintitrés de septiembre de mil novecientos treinta y nueve en los casos cuya aplicacion estd esta-
blecida, Decretos de tres de febrero, trece de abril y veinticinco de mayo de mil novecientos cuarenta y cinco relati-
vos a viviendas econdmicas y protegidas, y Decreto de veintiuno de marzo de mil novecientos cincuenta y dos, sobre
igual materia; Ley de Ordenacion de Solares de quince de mayo de mil novecientos cuarenta y seis y disposiciones com-
plementarias; Decreto de tres de octubre de mil novecientos cuarenta y siete sobre aplicacién y cumplimiento de la
letra a) de la disposicion transitoria veintitrés del texto articulado de la Ley de treinta y uno de diciembre de mil
novecientos cuarenta y seis; Decreto de veintidos de septiembre y Orden de veintitrés de octubre de mil novecien-
tos cuarenta y siete y Decreto de veintidés de abril de mil novecientos cuarenta y nueve con normas singulares sobre-
arrendamientos de fincas urbanas sitas en la ciudad de Cadiz; Decreto de once de marzo de mil novecientos cuaren-
ta y nueve sobre «Papel de Fianzas»; Orden de doce de-diciembre de mil novecientos cuarenta y siete sobre destino
v aplicacion de las cantidades a que se refiere el articulo noventa y seis del texto articulado antes citado; Orden de
veintidoy de febrero y Decreto de veintiséis de mayo de mil novecientos cincuenta, aclaratorio de los articulos seten-
ta y nueve y setenta y uno, respectivamente, del mismo texto articulado, y Ley de quince de julio de mil novecientos
cincuenta y dos y disposiciones complementarias sobre préstamos a los inquilinos para la adquisicion de viviendas.

Articulo segundo.—Se autoriza al Gobierno para que dentro de los cuatro meses de su promulgacién publique en
el BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO, en forma articulada, la presente Ley de Arrendamientos Urbanos, objeto de las
anteriores Bases. : .

Dada en el Palacio de El Pardo a veintidos de diciembre de mil novecieritos cincuenta y cinco.

FRANCISCO FRANCO

LEY g}§621295DE DICIEMBRE DE 1955 por la que se aprueban los Presupuestos Generales del Estado para el bienio
-1957%. .

De conformidad con la propuesta elaborada por las Cortes Espaifiolas,
DISPONGO: \

Articulo primero.—Se conceden créditos para los gastos ordinarios del Estado durante el afio econémico de mtii
novecientos cincuenta y seis hasta la suma de treinta y cinco mil ochocientos treinta y dos millones seiscientas se-
tenta y un mil ochenta y siete pesetas con cuarenta y cinco céntimos, distribuidas en ia forma que expresa el ad-
junto estado letra A. Los ingresos ordinarios para el mismo ejercicio se calculan en treinta y tres mil ochocientos
treixéta 1ytcuatltsro millones cuarenta y seis mil cuatrocientas cincuenta y tres pesetas, segun se detalla en el adjunto
estado letra B.

Articulo segundo.—Se autoriza a la Presidencia del Gobierno para que en sustitucién de los funcionarios que,
perteneciendo a la disuelta Seccion Colonial del Ministerio de Estado o al Cuerpo a extinguir de Taquigrafos-
Mecanografos de la Direccion General de Marruecos y Colonias, y figurando en este Presupuesto adscritos a la mis-
ma, causen baja por fallecimiento o jubilacion, pueda nombrar otros procedentes de las Administraciones Metro-
politana, Colonial o del Protectorado para cubrir las vacantes producidas en los Servicios de dicho Centro direc-
tivo por la baja de aquéllos. .

Los funcionarios asi nombrados percibirin sus haberes transitoriamente por cuenta del crédito concedido al
concepto presupuestario dentro del que ocurra la vacante. en tanto su dotacion se adscriba al Servicio en cuya plan-
tilla figuraba el funcionario que cesa, y, sucesivamente, el nuevo nombrado. En modo alguno aquella circunstancia
podra ser invocada para formar parte de la disuelta Seccion Colonial del Ministerio de Estado ni del Cuerpo a
extinguir de Taquigrafos-Mecanégrafos. . .

Se autoriza también a la Presidencia del Gobierno para que, en sustituciéon de los funcionarios pertenecientes '
a la disuelta Seccion Colonial del Ministerio de Estado y al Cuerpo a extinguir de Taquigrafos-Mecanégrafos de:
la Direccion General de Marruecos y Colonias, que causen baja por motivos de los sefialados en el parrafo primero
del presente articulo, pueda destinar a prestar servicios en dicha Direccién General a otros funcionarios de las Ad-
ministraciones Metropolitana, Colonial o del Protectorado Estos funcionarios asi nombrados gquedarin en la situa-
cion administrativa que legalmente les corresponda en sus respectivos Cuerpos de procedencia, con arreglo a las
disposiciones vigentes en el momento de su nombramiento, y percibirdn, transitoriamente, sus haberes con cargo
a los créditos de la plantilla de aquel de los citados Cuerpos en la que se produjo la vacante que ocasionalmente
cubr%i: pero en ningun caso podrad alegar esta circunstancia para solicitar su ingreso en dichos Cuerpos, declarados
a extinguir. .

Los funcionarios de los Cuerpos a extinguir citados gue cesen en la prestacién de servicio activo y cuya vacante
sea cubierta en la forma determinada en el pirrafo anterior, estarin sujetos, de modo general, a las disposiciones
vigentes sobre la materia, y, ademds, habran de atenerse especialmente a la condicién de que no podran reingresar
hasta que el funcionario aque se nombré para sustituirlos consiga., a su vez, la vuelta a su Cuerpo de procedencia.

Articulo tercero.—También se autoriza a la Presidencia del Gobierno para gue, en las condiciones y para los
fines establecidos en el Convenio de concesion del ferrocarril de Tanger a Fez. aprobado por Ley de diecisiete de
julio de mil novecientos catorce, pueda aprobar la emisién de Obligaciones espafiolas de dicho ferrocarril. Las car-
gas financieras dimanadas de las Obligaciones que se pongan en circulacién no excederan del importe del crédito
disppniib]e que figura concedido en la Seccion «Accién de Espafia en Africas, capitulo tercero, articulo noveno. aru-
po unico

Los nuevos titulos disfrutaran del tipo de interés y las exenciones tributarias reconocidas en la Ley de quince
de junio de mil novecientos cuarenta y dos a los actualmente en circulacion.

\
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Articulo cuarto.—Se autoriza al Ministro de Justicia para que, sin alterar el importe total de los créditos des~
tinados a Obligaciones de Culto y Clero, modifique el detalle de los mismos a fin de ajustar los limites de las Di6~
cesis a los eambios que por Decrcto de la Sagrada Congregacion Consistorial se publiquen, de acuerdo con lo de-
terminado en el Concordatc de veintisiete de agosto de mil novecientos cincuenta y tres.

Articulo quinto.—Se autoriza al personal médico dependiente de las Direcciones Generales de Beneficencia y
Obras Sociales y de Sanidad, al Ingeniero Jefe, Inspectcr general de Vialidad y Saneamiento, al personal farma-
céutico del Centro Técnico de Falmacobiologla, al de Capellanes de la Beneficencia General y al de Maestros y demas
que realicen funciones docentes en establecxm;entos de la- mencionada Beneficencia, con dotaciones en. el capitulo
primero, articulo primero de la Seccidon sexta de Obligaciones de los Departamentos ministeriales, en este Presu-
puesto, para percibir sus haberes en concepto de sueldo o en el de gratificacion, previa conformidad otorgada, en
. su easo, por el Ministro de la Gobernacion.

Articulo sexto.—Igualmente se autoriza al pelsonal docente de la Escuela Oficial de Telecomunicacion perte-
neciente a alguno de los Cuerpos de Telecomunicacién con dotaciones en el capitulo primero, articulo primero, del
presupuesto antes citado, para percibir sus haberes en conceptc de sueldo o en el de gratificacion, previa confor-
midad otorgada en las mismas condiciones sefialadas en el articulo anterior.

Articulo séptimo.—Se autoriza al Ministro de la. Gobernacién para seguir abonando los haberes actuales drl
personal de Auxiliares interinos, masculinos y femeninos. de la Jefatura Principal de Correos y Caja Postal de
Ahorros, con cargo a los créditos consignados para ¢l Cuerpo Auxiliar Mixto de Correos, hasta que la plantilla de
- ¢ste se complete con personal ingresado por oposicion, en cuyo momento habran de cesar los nombrados interina-
mente. Esta autorizacion podra aplicarse, en los mismos términos, al personal interino de los Cuerpos de Carteros
Urbanos y Subslternos.

Asimismo se autoriza al Ministerio de la Gobernacion para abonar los haberes del personal de Auxiliares in~
terinos, masculinos y femeninos, de la Jefatura Principal de Telégrafos y Servicios Generales de Telecomunicacion.
con cargo a los créditos consignados para el Cuerpo Auxiliar Mixto de Telecomunicacién, en tanto la plantilla de
¢ste no 'se complete con personal ingresado por oposicién, en cuyo momento habran de cesar los nombrados interi-
namente. Esta autorizacion podrd aplicarse en los mismos términos al personal interino de los Cuerpos de Vigi-
. laneia y Servicio y al de la Escala de Radiotelegrafistas, con la condiciéon de que los nombramientos para estos ul-
timos reeaigan en personas que posean el titulo de Operador radiotelegrafista de primera o de segunda clase,
expedido por la Escuela Oficial de Telecomunicagion.

Articulo octavo.—Se faculta al Ministerio de la Gobernacion para qgue, mientras no se dicten las cotreupondlen»
1es disposiciones legales sohre la materia, autorice 'al Pargue MoOvil de Ministerios Civiles a prestar servicios no
comprendidos en este Presupueste a los Organismos estatales y paraestatales que los precisen, fijando, al efecto.
las correspondientes tarifas kilpmétricas por tanto alzado. disponiendo, con arreglo a los preceptos de la Ley de trece
de marzo de mil novecientos cuarenta y tres, la distribucién o inversiéon de los ingresos que, en consecuencia, S¢
cbtengan en tales servicios, asi comc la subvencion que al Parque Movil se asigna en la Seccion sexta, de Obligacio-

nes de los Departamentos mmlcterxales capitulo tercero. articulo cuarto. grupo sexto. Igualmente se autoriza al Mi-
msterlo para designar el personal necesaric al cumplimiento del servicio que al Parque M6vil estd encomendado.
v para dar efectividad al articulo octavo de la Ley de ocho de noviembre de mil novecientos cuarenta y uno, inte-
‘wrando al expresado personal en el Presupuesto del referido Parque, con sujecién a las normas y categorias preve-
mdas en esta nltima Ley.

Los servicios prestados en el Palque Movil de Ministerios Civiles por funcionarios del Estado. cualquiera gue
sead su situacion, se consideraran como servicios activos al Estado en su propic Cuerpc y Escalafon, con todos los
benelicios y derechos que por éste ies corresponde.

Articulo noveno.—Por los Ministerios. de Hacienda y de Informacion y Turismo se dictaran las disposiciones pre-
cisas para la plena efectividad economica de .lo previsto en el articulo dieciocho y disposicion adicional primera del
Decreto de quince de febrero de mil novecientos cincuenta y dos.

A partir de la aprobacion reglamentaria del Presupuesto del Organismo autéonomo titulado «Administracién Ra-
diodifusora Espanola» (A. R. E.), los créditos figurados en esta Ley para los servicios a carge de la misma se libraran
integra y automaticamente a su favor con el ritmo y en la cuantia que sefiale el Ministerio de Hacienda.

Articulo diez.—S8e autoriza al Ministro de Haclenda para emitir Deuda del Estado o del Tesoro hasta la cifra

maxima de cuatrocientos ochenta millones de pesetas, con destino a sufragar gastos derivados de la construccion

de nuevos ferrocarriles y de la electrificaciéon .de las 1ineas de Madrid a Avila y de Villalba a Segovia; autori-
zandose al Ministro de Obras Puyblicas, previo acuerdo del Consejo de Ministros, para distribuir trimestralmente
su producto entre las obras citadas, segun- aconsejen las posibilidades de inversién en una y otras, sin que puedan
destinarse menos de doscientos veinticinco millones ‘a las obras de todas clases para la construccion del forrocarril
de Zamora a La Corufia. Estos fondos podran aplicarse tanto-al pago de obras ejecutadas y no satisfechas de ejm-
cicios anteriores como al de las que se .realicen en el actual.

Las caracteristicas y condiciones de esta emision se fijaran por Decreto acordado en Consejo de Ministros.
los gastos que por ella se originen. como los de su negociacion y entretenimiento, se imputaran al crédito que al
efecto figura en el capitulo tercero, articulo once, grupo unico. de la parte tercera de la Seccion quinta, de Obligﬁ—
ciones generales del Estado de este Presupuesto

Articulo once.—Asimismo se autoriza al Ministro de Hacxenda pala emitir Deuda del Bstadc o del Tesoro hasta
la cifra maxima de setecientos cincuenta millones de pesetas para el desarrollo del Plan de Modernizacién de Ca-
rreteras Espafolas, suma que se distribuird con arreglo al plan anual de obras aprobado por e! Consejo de Minis-
tros; seiscientos diez millones de pesetas para la construeccion por el Ministerio de Obras Publicas, de las obras
‘:idraulicas aprobadas eén cumplimiento del plan general y demés disposiciones vigentes sobre auxilio a las obras
Iiidraulicas, asi como también para las que, siendo de reconocida urgencia, estén comprendidas en los planes econo-
1icosociales a nue se refiere el Decreto-ley de veintisiete de julio de mil novecientos cincuenta y uno; doscientos
millones de pesetas para las obras de riego del rio Cinca; cien millones de pesetas para todo el bienio con destino a
las obras de canalizacién del Manzanares, en los tramos comprendidos entre el Puente del Rey iy el Puente de 'I‘ok»
do,-y trescientos veinticinco millones de pesetas para auticipos reintegrables a la Administracion del Protectorado
de Espafia en Marruecos, con destino a enjugar el déficit del presupuesto del Majzén.

Las caracteristicas y condiciones de estas’ emisiones se fijaran también por Decreto aprobado en Consejo de
Ministros, y sus gastos se imputaran igualmente al crédito citado en el ngundo parrafo del articulo anterior, en la
misma extension que en él:se especifica.

La utilizacion del producto de la negociacion de la Deuda Publica, cuya emision antorizan este articulo y el
anterior, se acomodard a las normas de caracter general establecidas por la legislacion vigente para la mversiOn de
los créditos consignados detalladamente en las diversas Secclones del Presupuesto del Estado. El resultado de la
pestion de estos recursos se reflejara, cualquiera que sea la aplicacion provisional que de los mismos se haga, con
cspecificacion de los conceptos a que estan destinados, en estados, que constituiran anexos de las liguidaciones de<
finitivas de los Presupuestos y que se incorporarén, en su dia,.a las Cuentas generales del Estado.
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Articulo doce.—Se autoriza al Ministro de Hacienda para aplicar durante el periodo de vigencia de esta Ley,
las disposiciones del Decreto-ley de doce de diciembre de mil novecientos cincuenta y dos, que le facultaron para ia-
corporar a las Cuentas de Presupuestos del afio mil novecientos cincuenta tres los remanentes de los créditos del
ejercicio anterior y de los extraordinarios o suplementarios concedidos durante el segundo semestre del mismo. Las
condiciones, tramites y plazos 2 que habra de ajustarse esta incorporacién serdn los establecidos en d1chp Decreto-
ley, referidos los ultimos a los respectivos anos de mil novecientos cincuenta y seis y mil novementos_ c_:mcuentq y
siete, y la fecha en que habran de estar formalizados los contratos en que se hayan de fundar las peticiones de in-
corporacion serd, para el primer afio, la de publicacion de la presente Ley, y para el segundo, la que en su dia senale
@l Ministro de Hacienda, previo acuerdo del Consejo de Ministros.

Articulo trece.—En relacion con la coniribucion de Usos y Consumos se autoriza al Ministro de Hacienda para:

a) Continuar aplicando lo preceptuado en el articulo doce de la Ley de Presupuestos de mil novecientos cin-
euenta y cuatro-cincuenta y cinco, de veintidés de diciembre de mil novecientos cincuenta y tres.

b) Para establecer un impuesto, al tipo maximo de! cinco por ciento, sobre determinados articulos denomina-
dos comercialmente «Plasticos», con exclusion de los que se hallen ya gravados actualmente por la Contribucion
dle Usos y Consumos.

¢) Puova reducir al veinticineo por ciento el tipo impositivo actual de Consumos de Lujo sobre las labores de
Tabacos elahoradas en las Islas Canarias.

d) Para revisar las bases tributarias del impuesto de Consumos de Lujo en aguellos epigrafes que tengan fija-
dos topes minimos o maximos para adaptarlos a los precios reales que rigen. en la actualidad.

e) Para revisar los tipos de gravamen de la Contribucion de Usos y Consumos que actualmente rigen en las
djstintas conservas alimenticias a fin de llegar a una distribucion mas equitativa de aquéllos, sin que suponga mer-

a de la cantidad total presupuesta. . o )

Articulo catorce.—Igualmente se autoriza al Ministro de Hacienda para suprimir la Patente Nacional de Circu
lacién en sus cuatro clases, A, B, C y D, de todos los vehiculos obligados a su pago, y en compensacion, o bien para
elevar hasta cuatro pesetas el impuesto que grava todas las gasolinas, incluso de aviacion, gasolina éter y especiales,
asi como el prcducto denominado comercialmente «whiie Spirits, o bien para aplicar esta diferencia a incrementar
la Renta de Petréleos, con unificaciéon de precio en todas las gasolinas de automovil.

Esto no obstante, la supresion de la Paténte clases B y C no afectara a la Contribucion Industrial que deben
satisfacer las Empresas de Transportes por el ejercicio de esta actividad.

Los vehiculos automoviles -que utilicen en sus motcres carburante distinto de la gasolina podran ser recarga-
dos en la forma siguiente: :

a) Automoviles de turismo, hasta un cuatro por ciento. sobre el actual tipo de tributacion por Consumos de
Lujo. En el mismo recargo estaran incluidos los automoviles de turismo de aquellos territorios espanoles en que la
gasolina se venda libre de impuestos estatales, cualquiera que sea el carburante que utilicen.

b) Los vehiculos automéviles dedicados comercialmente al transporte de viajeros v mercancias (autocares, ca-
miones, tractores), hasta un quince por ciento en las actuales tarifas-del Impuesto de Transportes, ya tributen por
declaracion jurada o por el sistema de concierto. i :

Articulo quince.—Se autoriza a los Institutos Nacionales de Industria, Colonizacion y de la Vivienda, asi como
al Patrimonio Forestal del Estado, para emitir Deudas especiales conformadas a sus respectivos Estatutos y con ga~
rantia del Estado hasta las cifras maximas de cuatro mil, seiscientos cincuenta y tres, dos mil y cuatrocientos millo-
nes de pesetas, respectivamente. .

Las caracteristicas y condiciones de estas emisiones se fijaran por Decreto acordado en Consejo de Ministros, a
propuesta del de Haclenda, y los gastos de emision, negociacion y entretenimiento se aplicaran a los créditos que al
efecto figuran en el capitulo tercero, articulo once, de las Secciones primera, novena y once de Obligaciones de
los Departamentos ministeriales de este Presupuesto. .

Las precedentes autorizaciones se entenderan otorgadas al Ministro de Hacienda si las circunstancias aconse-
jasen la emision de Deuda del Estado o del Tesoro en sustitucion de las anteriormente citadas, no pudiendo en nin-
gin caso rebasar la emision o emisiones que se efectiien las cifras maximas indicadas. y siéndoles de aplicacion las
restantes previsiones contenidas en el presente articulo.

Articulo dieciséis.—Se autoriza al Instituta de Crédito para la Reconstruccion Nacional, de acuerdo con las dis-
posiciones vigentes y conforme a sus Estatutos, para efectuar una nueva emisiéon de Cédulas de Reconstruccion
Nacional correspondiente al eiercicio de mil novecieintos cincuenta y- seis, hasta el limite de dos mil cien millones
de pesetas, al cuatro por ciento, libre de impuestos. La referida emision se suseribira cuando las necesidades finan-
cleras del Instituto lo reguieran, previa autorizaciéon del Ministerio de Hacienda, y los gastos de su emision, nego-
ciacién y entretenimiento se imputaran al crédito a tal fin figurado en el capitulo tercero, articulo once, de la parte
tercera de la.Seccién quinta, de Obligaciones generales del Estado.

Articulo diecisiete.—Queda subsistente el recargo del cinco por ciento sobre cuotas de contribuciones e impues-
. 'tos establecido por el articulo venticuatro de la Ley de veintitrés de diciembre de mil novecientos cuarenta y ocho y
Qrden de treinta de dicho mes y afio, en cuanto no resulte modificado por la Ley de veintidos de diciembre de mil
novecientos cuarenta y nueve u otras posteriores. '
También se declaran subsistentes las modificaciones dispuestas para diversos conceptos contributivas por los
articulo veintidos al veintiséis de la Ley de' Presupuestos, de veintidés de diciembre de mil. novecientos cuarenta y
nueve. :

Articulo dieciocho.—Las vacantes que se produzcan en plantillas o plazas declaradas «a extinguir» o «a morti-
zar» y comprendidas como tales en la Seccion dieciocho de los Presupuestos generales del Estado, quedaran amorti-
zadas en el momento mismo en que se originen, de acuerdo con las disposiciones de cada servicio, siempre que no
exista peticion de reingreso formulada por funcionario excedente con derecho a ocuparla, prohibiéndose en absoluto’
hacer nuevos nombramientos con cargo a los respectivos créditos, aun cuando éstos no se anulen hasta fin de
ejercicio. ‘

Se exceptuan de esta prohibicién los nombramientos que origine el pase de personal de otras situaciones a 1as
de «a extinguirs o «a amotvtizars, previsto mediante Ja inclusién de nuevos créditos en la indicada Seccion.

Para hacer efectivos en sus respectivos plazos los sueldos o emolumentos de cualquier clase que este personal
tenga asignado, sera indispensable que la némina o documento acreditativo de los mismos sea diligenciado por el
Interventor Delegado del -Ministerio, Centro o Dependencia a que los interesados estén afectos.

Los Jefes de los Servicios en que este personal se utilice serdn responsables, juntamente con los Interventores y

los Ordenadores de Pagos, de las acreditaciones de haberes u otros devengos que se produzcan contraviniendo lo dis-
.puesto en el presente articulo, para cuya mas exacta aplicacion se atribuye exclusivamente la facultad ordenadora
de estos pagos a la Ordenaci6n Central de los Ministerios Civiles y a las de los Ministerios del Ejército, Marina y Aire.

Articulo diecinueve.—La determinacion del pase a situaciéon de excedencia forzosa de los funcionarios del Es-
tado se efectuard individualmente y por Orden ministerial emanada del Departamento de que los mismos dependan,
rasando a percibir los haberes de excedencia mediante romina especial que, con justificacion de su permanencia
¢n dicha situacion para cada pago, formularan los habilitados del Cuerpo de origen, con cargo al crédito al efecto
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figurade en la Sececion décimoetava. «Obligaciones a extinguir de los Departamentos ministerizless, capitulo primero.
articulo quinto, grupo segundo, concepto tinico.

Articulo veinte.—Los Departamentos ministeriales y Organismos autonomos no podran sin autorizacion expresa
dei Consejo de Ministros. efectuar nombramiento alguro de personal interino o eventual. cualguiera gue sed la nlan-

tilla o crédito de sus Presupuestos con que hubjeran de satisfacerle los sueldos remuneraciones o jornales corres-
pondientes

El Departamento u Organismo que considere indispensable la designacion de personal de esta clase elevara at
Consejo la oportuna propuestz. debidamente justificada e informada por el Ministerio de Hucienda.

Por excepcion, cuando las necesidades del servicio requieran de urn modo inexcusable la prictica de esta clase
de¢ nombramientos y se encuentre ya convocadsa la oposicion o concurso necesarios para cubrir en propiedad las
plazas que se encuentren. vacantes, se podran nombrar mtermos con 2l haber correspondiente a la Ultima catege-
ria y clase de ia respectiva planulla.

Los asi nombrados habrian de cesar forzosamente al término de la celebracion de las oposiciones o concursos

correspondientes y siempre dentro cel plazo de los ocho dias siguientes a la publicacion de las listas o relaciones
de los opositores o corcursantes aprobados.

Articulo veintiuno.—El saldo o sobrante que en fin de ejercicio, y una vez cubiertos todos los gastos de funcio-
namiento de los Tribunales de Contrabando y Defraudacion, presente la cuenta que a nombre del Tribunal Superior

figura abierta en la Agrupacion de «Acreedores» de la\Cuenta de Tesoreria de la Delegacion Central de Haciends,.

se ingresard en el Tesoro con aplicacion a «Recursos eventuales de todos los Ramoss.

Articulo veintidés.—Se reconocen y convalidan como cbligaciones legalmente contraidas las causadas en ejer-
cicios econdmicos anteriores, excediendo de ias respectivas consignaciones presupuestas, y para cuyo pago durante
mil novecientos cincuenta y seis se incluyen créditos adecuados en el capitulo tercerc. articulo décimo, de las See-

ciones primera, tercera, cuarta séptima, octava, ducdécimea y décimoctava de Obligaciones de los Departamentos .

ministeriales de este Presupuesto.

Articulo veintitrés.—Solamente en casos muy excepciorales y previo el mas exacto cumplimiento de las preven-
ciones contenidas en el articulo cuarenta y uno de la Ley de Administracion y Contabilidad de primero de julio de
mil novecientos once, y la Orden del Ministerio de Hacienda de doce de junio de mil novecientos treinta, podra este
ultimo Departamento dar curso a las peticiones que s¢ le formulen durante la vigencia de este Presupuesto en orden
a la concesion de créditos suplementarios y extraordinarios.

Articulo veinticuatro.—Se autoriza al Ministro de Hacienda para emitir Deuda en la cuanna precisa para cubrir
el 1mp0rte ‘del déficit que resulta de lo dispuesto. en el articulo nrimero de esta Ley.

. Las caracteristicas ¥ condiciones de su emision se tijaran por Decreto acordado en Concejo de Ministros, ¥ el
producto de su negociacion se aplicara a Recursos extraordinarios del Tesoro.

Los gastos de emision vy los de negoc1ac1on y entretenimiento de dicha Deuda se inmiputaran. al crédito fluurado
en el capitulo tercero, articulo once, grupo unico, concepto tercero de la Seccién guinta. «Deuda Publica»; parte ter-
cera, «<Deudas especialess, de las Obligaciones generales del Estado.

DISPOSICION ADICIONAL
Obligaciones generales del Estado
SECCION SEPTIMA,

TRIBUNAL DEC CUENTAS
Capitulo primero.
Articulo primero.
Las plantillas y qveldos del personal afecto al Tribunal de Cuentas seran las siguientes:

TRIBUNAL

1 Presidente, 63.000 pesetas.
6 Ministros, a 55.000 pesetas.
1 Secretario general, a 40.000 pesetas.

FISCALIA B

1 Fiscal, 55.000 pesetas.

1 Abogado Fiscal Jefe, a 27.300 peset-as.
1 Abogado Fiscal, a 24.500 pesetas.

1 Oficial Letrado, a 18480 pesetas.

Cuerpo Téenico de Cencores . ,

3 Censores Decanos de término, a 27.300 pesetas
6 Censores Decanos de entrada, a 24.5¢0 pesetas.
.10 €ensores Mayores de .término, a 22.960 pesetasy |
13. Censores Mayores -de-entrada a 20.160 pesetas. ' . P
15 Censores de Cuentas de término, a 18.480 pesetas.
18 Censores de Cuentai; de asc¢ensc, a 16.800 pesetas.
6 Censores de Cuentas de entrada. a 13.440 pesetas.
— B
71
N Cuerpo Adsninistrativo

2 Jefes de Administracion de primera clase con ascenso, a 22.960 pesetas.
4 Jefes -de Administracion de primera clase, a 20.160 pesetas.
8§ Jefes de Administracion de segunda clase, a 18.480 pesetas.
12 Jefes de Administracion de tercera clase. a  i6.800 pesetas.
18 Jefes de Negociado de primera clase, a 13.440 pesetas.

94 Jefes de Negociado de segunda clase, a 11.760 pesetas.

24 Jefes de Negociado de tercera clase, a 10.080 pesetas.

15 Oficiales primeros, a 8.400 pesetas

107
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Cuerpo de Taquigrafos Mecanografos

. 2 Tagquigrafos Mecanografos, a 13.440 pesetas.
4 Taquigrafos Mecanografos, a 11.760 pesetas.
8 Taquigrafos Mecanoégrafos, a 10 080 pesetas.
8 Taquigrafos Mecandografos, 2 8.400 pesetas.
8 Taquigrafos Mecanografos. a 7.000 pesetas.

28

El Presidente tendra los mismos emolumentos personales que los Ministros del Gobierno de la Nacion, y los
Ministros, el Fiscal y el Secretario general percibiran cincuenta y cinco mil pesetas los primeros y cuarenta mil pe-
setas el ultimo, en concepto de gastos de representacion, cesando todos ellos en el cobro de esta misma clase de de-
vengos y en el de las gratificaciones que hoy perciben. . )

Se concede al personal Letrado de la Fiscalia y a los Cuerpos Técnico de Censores, Administrativo y de Taqui-
srafos Mecanografos una gratificacion por especializacion y responsabilidad de funciones y en razoén de reintegros
cbtenidos, del ochenta por ciento de los haberes que a sus respectivas clases y sueldos estaban sefialados con anterjo-
ridad al primero de enero de mil novecientos cincuenta y uno.

Obligaciones de los Departamentos ministeriales
SECCION rRIMERA
PRESIDENCIA DEL GOBIERNO

Capitulo primeroc.
_Articulo primero. )
Las plantillas y sueldos del personal afecto al Consejo de Estado serin las siguientes:

Comision Permanente

1 Presidente, 63.000 pesetas. i
® Qonhsejeros Permanentes, Presidentes de Seccion. a 58.000 pesetas.

Letrados

1 Secretario general, 55.000 pesetas.

8 Letrados Mayores. a 50.000 pesetas.

8] Letrados de término. a 45.000 pesetas.

5 Letrados de segundo ascenso, a 40.000 pesetas. .
5 Letrados de primer ascenso, a 35.000 pesetas. .
4 Letrados de ingreso, a 30.000 pesetas.

o

31 *

Cuerpo Técnico-Administrativo : v .

1 Jefe Superior de Administracion, a 24.500 pesetas.

1 Jefe de Administracion de primera clase con ascenso, a 22.960 pesetas.
2 Jefes de Administracién de primera clase, a 20.160 pesetas. | '

2 Jefes de Administracion de segunda clase, a 18.480 bpesetas.
-2 Jefes de Administracion de tercera clase, a 16.800 pesetas.

3 Jefes de Negociado de primera clase, a 13.440 pesetas.

3 Jefes de Negociado de segunda clase, a 11.760 pesetas.

3 Jefes de Negociado de tercéra clase, a 10.080 pesetas

2 Oficiales de Administraciéon de primera clase. a 8.400 pesetas.

e

19
i

El Presidente tendra los mismos emolumentos personales que los Ministros del Gobierno de 1a Nacién.

Los Consejeros Permanentes percibiran en concepto de gastos de representacién cincuenta y ocho mil pesetas
anuales, debiendo cesar en el ccbro de las seis mil quinientas que actudlmente perciben por el mismo toncepto y de
las treinta mil cuatrocientas a que asciende la gratificacion por especializacion y responsabilidad de funciones que
asimismo tienen ahora atribuidas. :

Todo el personal incluido en la plantilla de Letrados percibird una gratificacion especial del cincuenta por
clento sobre sus respectivos sueldos y otra en concepto de especializacion y responsabilidad de funciones, asi como
por trabajos extraordinarios, de la cuantia fija que seguidamente sg detalla; dejando de acreditar las del ochenta y
treinta y cinco por ciento que actualmente devengan svbre los sueldos que tenian asignados con anterioridad a
quince de marzo de mil*rovecientos cincuenta y uno: S ) . . '

1 Secretario general, 33.000 pesetas.

8 Letrados Mayores, a 28.750 pesetas cada uno. -

8 Letrados de término, a 26.450 pesetas cada uno.

5 Letrados de segundo ascenso, a 24.150 pesetas ecada uno.
5 Letrados de primer ascenso, a 21.850 pesetas cada uno.
4 Letrados de ingreso, a 20.125 pesetas cada uno.

\

SECCION TERCERA
MINISTERIO DE JUSBTIOIA

Capitulo primero. _
Articulo primero. '
La plantilla de los Oficiales de los Tribunales quedara formada del siguiente modo:

Oficiales de primera: 40 funcionarios. ' ’’
Ofielales de segunda: 70 funcionamios. - :
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)
Oficiales de tercera: 90 funcionarios.
Oficiales de cuarta: 40 funcionarios.
Oﬁciales de qmnta 45 funcionarios.

La plantllla de los Oficiales de los Juzgados de Primera Instancia e Instruccion quedara asi constituida:

Oficiales de primera: 45 funcionarios.
Oficiales de segtinda: 80 funcionarios.
Oficiales de tercera: 130 funcionarios.
Oficiales de cuarta: 175 funcionarios.
Oficiales de quinta: 186 funcionarios.

Los Oficiales de la Administracion de Justicia percibiran los sueldos siguientes:

Oficiales de primera: 21.000 pesetas.
Oficiales de segunda: 18.200 pesetas.
Oficiales de tercera: 15.400 pesetas.
Oficiales de cuarta: 12.600 pesetas.
Oficiales de quinta: 10.500 pesetas.

Percibiran, ademds, dos pagas extraordinarias, a satisfacer en los meses de julio y diciembre, y las gratlﬁca-s
c¢iones gque perciban en la actualidad.

La plantilla del Cuerpo de Auxiliares de la Administracion de Justicia sers la siguiente:

Auxiliares Mayores Superiores: 60 funcionarios.
Auxiliares Mayores de primera: 110 funcionarios.
Auxiliares Mayores de segunda: 185 funcionarios.
Auxiliares Mayores de tercera: 165 funcionarios.

. Auxiliares de primera: 215 funcionarios.
Auxiliares de segunda: 255 funcionarios.
Auxiliares de tercera: 325 funcionarios.

Los Auxiliares de la Administracion de Justicia percibiran los sueldos siguientes:

Auxiliares Mayores Superiores: 16.800 pesetas.
Auxiliares Mayores de primera: 15.400 pesetas.
Auxiliares Mayores de segunda: 12.600 pesetas.
Auxiliares Mayores de tercera: 11.200 pesetas.
Auxiliares de primera: 9.800 pesetas.
Auxiliares de segunda: 8.400 pesetas.
Auxiliares de tercera: 7.000 pesetas.

Todos ellos percibiran, ademas, pagas extraordinarias y gratiﬁcaciones en la forma establecida para los Oﬁciales
de la Administracion de Justicia.
La plantilla de la escala técnica del Cuerpo Administrativo de los Tribunales sera la sigulente:

a) Jefes Superiores de Administracion Civil: tres funcionarios.
b) Jefes de Administracién de primera clase con ascenso: cuatro funcionarios.
¢) Jefes de Administracion de primera clase: seis funcionarios.
d) Jefes de Administracion de segunda clase: ocho funcionarios.
e) Jefes de Administracién de tercera clase, 10 funcionarios.
f) Jefes de Negociado de primera clase: 12 funcionarios.
. g) Jefes de Negociado de segunda clase: 14 funcinnarios.
h) Jefes de Negociado de tercera clase: 15 funcionarios.
f) Oficiales de Administraciéon de primera clase: 13 funcionarios.

La escala técnica del Cuerpo Administrativo de los Tribunales peréibira las siguientes dotaciones.

a) Jefes superiores de Aaoministracion Civil: 24.500 pesetas.

b) Jefes de Administracion de primera clase, con ascenso: 22.960 pesetas.
¢c) Jefes de Administracién de primera: 20.160 pesetas.

d) Jefes de Administracion de segunda: 18.480 pesetas

e) Jefes de Administracion de tercera: 16.800 pesetas.

f) Jefes de Negociado de primera clase: 13.440 pesetas.

g) Jefes de Negociado de segunda clase: 11.760 pesetas.

h) Jefes de Negociado de tercera clase: 10.080 pesetas.

i) Oficiales de Administracion de primera: 8.400 pesetas.

La plantilla de la escala Auxiliar quedara constituida del siguiente. modo:

a) Auxillares Mayores Superiores: cuatro funcionarios.
b) Auxiliares Mayores de primera: 13 funcionarios.

¢) Auxiliares Mayores de segunda: 22 funcionarios.

d) Auxiliares Mayores de tercera: 27 funcionarios.

e) Auxiliares de primera: 31 funcionarios.

f) Auxiliares de segunda: 35 funcionarios.

g) Auxiliares de tercera: 11 funcionarios.

La escala Auxiliar del Cuerpo Administrativo de los Tribunales pezcibxra 1as siguientes dotaciones:

a) Auxiliares Mayores Superiores: 16.800 pesetas.
b) Auxiliares Mayores de primera: 13.440 pesetas.
¢) Auxiliares Mayores de segunda: 11.760 pesetas.
d) Auxiliares Mayores de tercera: 10.080 pesetas.
e) Auxiliares de primera: 8.400 pesetas.
f) Auxiliares de segunda: 7.000 pesetas.
g) Auxiliares de tercera: 6.000 pesetas.

Los funcionarios de ambas escalas del Cuerpo Administpativo de los Tribunales percibiran, ademas, dos pagas
extraordmanas. a satisfacer en los meses de -julio y diciembre, y 1as gratificacignes que perciban en la actudlidad,
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SECCION QUINTA

MINISTERIO

Capitulo primero.
Articulo primero.

DE MARINA

Las plantillas de los Cuerpos y personal de la Armada seran las siguientes:

CUERPO GENERAL

Escala de Mar

eeeriserestessrsasenaaarnens T R 4

Almirantes’ .....
Vicealmirantes
Contralmirantes

R R P R PR YT Ty )

Tenientes de Navio ..... .
Alféreces de Navio

Escala de Tierra

Procedencia Cuerpo General: \
Capitanes de Navio 3
Capitanes de Fragata ... 3
Capitanes de Corbeta ... 5

8
6

......

| tarios.
Tenientes de Navio ........

Alféreces de Navio ......

Procedencia Cuerpo Subofi- a
ciales: de cada afo.
Capitanes de Corbeta ... 26 |
Tenientes de Navio ...... 42

Sin variacion

Aumento de 1
Aumento de 1
Aumento de 3
Aumento de 12
Aumento de. 14
Aumento de 20

Indeterminado

Sin variacién a efectos presupues~
La naturaleza de esta
Escala no permite hacer una
prevision fundada, debiendo ser
revisada la presente al término

Escala Complementaria (a extinguir)

Capitanes de Navio ................. teee tecentintacnennens 27 Baja de 2
Capitanes de Fragata .......cccoceuuen 33 Sin variacion
Capitanes de COorbeta .....ccovverereees serneceesercnennnn 9 8Sin variaciéon
Tenientes de Navio ........ cerererearesee errerrrerenencns 9 Baja de 2

CUERPO DE INGENIEROS NAVALES
Sin variacion.
CUERPO DE INGENIER OS DE ARMAS NAVALES

General Inspector ...... ceereeraneeennee ereteeeusesencares 1 Sin variacion
General Subinspector ........ccecevceerireiniiecininnees 1 Sin variacion
COroneles ..io.occeerivivveenesneacenes ceeceetitsasesassoinente 9 Sin variacién
Tenientes Coroneles .........eeeee.s . 13 Aumento de 3
Comandantes ...... 23 Aumento de 5

Capitanes .....c.oceeveevveennse rrveneeeens Cerreecnevasscarare

CUERPO DE INFAN TERIA DE MARINA

General Inspector ...... ceereens cersevse sersasnsrenssrane 1
General Subinspector ........... ceesres sesesasnasecaeeios 1
Coroneles ..........cccvunine cecseseseseereses onseasesarranans . 10

Tenjentes Coroneles .......cc..cevveeeee vonnenne 27
Comandantes ................ cercasans 66
CaPItANES ....cceceeereaerencsereersssessenses sovssnnsanssesnees 170
TeNIENtes .ivievieirenrecsreercessnencessnnes N
Directores de Banda
DE PriMEra .vuiviiisseesesiorienieicnniiesiesseassasseneas -5
De segunda .......... B P ceennennie 2
De teITrA ..iiiiiveeireeriiniieiiiinieie cceneens PRI 2
Escala Complementaria (a extinguir)
COTONEIES .. .ceitiiiiiiiiiiiiierreeneieenenesenraine veeses 3
Tenientes Coroneles . 5
Comandantes-............. . : 12
Capitanes ................ rerensesreracens F PPN 12
Tenientes ..... e teaeeartrearntenehaene et taarataaeaenenias 2
CUERPO DE MAQUINAS
i Escala de Mar
General Inspector .......ccceviiniiiinnnns soeessnes cvese 1
General Subinspector ................ tecerssesaserasnas . 1
Coroneles ............cc.c.eeue 9
Tenientes Coroneles .......cceeeeveennes ceteererensereraces 20
. Comandantes ........... . 40
Capitanes ....... Cerreerrresecaserniensees cveres TN .. 66
Tenientes .iiveverrrrerrrrriecrsocacrenrvasassersserces

Indetermirado

Sin variacion

Sin variacion

Aumento de 1
Aumento de 3
Aumento de 10
Aumento de 9
Indeterminado

Aumento de 44
Baja de 2
Sin variacion

Si_n variacion
Sin variacion
Sin variacion,

‘"Baja de 16

Baja de 8

Sin variacion

Sin variacion

Aumento de 2
Aumento de 2
Aumento de 5
Aumento de 5°
Indeterminado
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Escala de Tierra
Sin variacion.
CUERPO DE MAQUINAS

Escala Complementaria (a extinguir)

28in variacion. \
CUERPO DE INTENDENCIA

General INteNndente ..........cceevieeeeneerereccrvornssones 1
Generales SUDINEENAENLES ..ccveveeeeceerereseseosense 2
Coroneles .................. ereens vesseen cecrvoncrenes ceverenees 11
Tenlentes Coroneles . cestesesesessecesece 33
Comandantes ......... .
CapitaNeS .....ccceceereecencsieceoveenrencssmossnesensononsees 94
TeENIENES 1.vvvrirrecrearesniennssesreesrsssensessersosseressans

CUERPO DE SANIDAD
Seccién de Medicina |

General INSPector ........cccecreecrcnserossaresceroseserens 1
General Subinspector 1
Coroneles ............cccoeeeevee . . 10

Capitanes .....ceeeee..
Tenlentes ..... cersrcerersansans

Seceién de Farmacia

Coroneles .....oceeeenee 1
Tenientes COrONElES ...icvverecescocesossssescscsseoncences 4
Comandantes ........... 6
CaPItANES .i.vverereecrenrenrieesssessrosssmmarcnssassssenessss O
Seccién de Sanidad
ComMAaNAaNtES .eecveresecorscerscrsscsssrscnssacssesesssssnece
Capitanes ....ccceeriececorcasrrcnsccerssscnnrsossosnsssseressas 8
TeNIENEES ..cvierieeercrarctcssensneerossorsnssrsesssnsssaseses 14
CUERPO ECLESIASTICO
‘Tenientes Vicarios de primera ........... . 5
Tenientes Vicarios de Segunda ....cc.ccceveveercsceees 8
Cgpellanes Mayores .........cceeeeens covscnes cecrseseesee 14
Capellanes primeros ........c.cc..... veennes vevecesensseses 2D
Capellanes seguUndos .........ccceeeeeee deseenees cevecnsens
CUERPO JURIDICO
Ministro Togado ....... veeesencences T, 1
Generales Auditores ........... . eeene 2
Coroneles ................ « 10
Tenientes COroneles ....ccecevsvaverasesecsecacanes ceveeeee 14
Comandantes .......... veeevestenvesssesesesssnsasacasssese 19
Capitanes ............... RN R
Tenientes ....... vevereee ceseeeresererescsnnssenerresnenan vessne
CUERPO DE INTERVENCION
General Interventor 1

Coroneles ...............uee ceeeees 5
Tenientes Coroneles
Comandantes .........

Capitanes ........... ............ 18
Tenientes .......cc....c.e. cracanese
CUERPO PATENTADO DE OFICINAS
ArchivVeroS ..iciiiiiiiiiiiieicnieinnecesssroceeriicneensens 5
Oficlales Primeros .......cccccececiecerscrecerecssoescsens 17
Oficiales segundos ....... cersesenenans Sevaseernens veeeens 35

INSTITUTO Y OBSERVATORIO ASTRONOMICO DE
Sin variacion.
INSTITUTO HIDROGRAFICO

Sin variacion en su plantilla de Ingenieros.

Cartografos de primera ........c.ceceeiiiinininiininn. 3
Cartografos de segunda ........... cenaees ceerarararnens 7
Cartégrafos de tercera ........ eeereraaterreneconsannns 12

Grabadores .....ccceesieecesiiininereninenenieinnirienenneeeee 10

Sin variacion

Sin variacion

Aumento de 1
Aumento de 6
Aumento de 6
Aumento de 12
Indeterminado

Sin variacién
Sin variacién
Sin variacién
Aumento de 4
Aumento de 5
Aumento de 6
Indeterminado

Sin variacion
Aumento de 1
Aumento de 2
Aumento de 2

Aumento de 1
Aumento de 2
Aumento de 4

Aumento de 1
Sin variacion
Sin variacion
Sin variaciéon
Indeterminado

Sin variaciéon
Sin variacion
Aumento de 1
Aumento de 1
Aumento de 2
Aumento de 2
Indeterminado

Sin variacion
Aumento de 1
Aumento de 1
Aumento de 2
Aumento de 1
Indeterminado

Aumento de 2
Aumento de 4
Aumento de 10

SAN FERNANDO

Sin variacién
Aumento . de 4
Aumento de 4
Aumento de 2
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INSTITUTO ESPANOL DB OCEANOGRAFIA

8in variacion.

Lavoratorics Costeros

Jefes de Laboratorio ..........c.ccoecess0000000000000000
Ayudantes de Laboratorio .....ceeececossescoossoescoes
Mozos de Laboratorio .....
Patrones de Embarcaciones ......ccooeooscocscssecoo

RESERVA NAVAL ACTIVA
Servicio de Fuente

Capitanes de Fragata ....cocceoeoeoo000000000000000000000
Capitanes de Corbeta ... oo
Tenientes de NaAVIO ....cccocecrcoo000e00000000000000000000
Alféreces de NAVIO ..cccecococeecesoesecssssssssassossosso

Servicio de Mdquinas

Comandantes ...cocescoosoooosesscosesassescoassessesasssssss
Capitanes ....cccooocerooossscccosssococosssssossosssesosossnas
TENIENLES ....caccercercrerosscocooomsoncensssssosssssssssssssss
MecAniCoS MAYOTES ...cvcctoreecnsencarsoonconssoosassssse

Servicic Rad iotelegrdfico

Comandantes ..........ccoco0e0s00000000000 s0000000000000000
Tenientes de NaVIO ..cceccossoccecsasce sosseseosssoossno
Alféreces de NAVIO ....cocecesooecoceecessconssoassssssnce
MAYOTES .ococoreconscronsconsorsnooossssocosceosancesoonsansssse

RESERVA NAVAL

Servicio de Puente ........cccccococeesesrosoccsscssosssons
Servicio de MAQUINAS .....cccoccoes0umo00000000005000000
Servicio Radibtelegrafico ......cceeeenoonoeosconcossos

00 -3 0 =]

20
31

1
7
15
5

CUERPO DE SUBOFICIALES

Contramaestres.

MAYOTES 4ouccoasecesscossassssoasssascssnsssse 0ssoasssssscssoacs

Primeros ..
SeZUNUOS ..coseevosassosssscsscsssssscssoessssnsosssssssssssssn

Hidr6grafos

©80000089000000000

Sin variacion.
Condestables

MaAYOTES .eocososee008000000800000000a0800seaseno0s80000000000000
PriMeros ...ccccowososscscessesosscoscosssscsecoscoseosscssscssn

Segundos €0000ATWRL000006000000000000860008480006088050806900800
Torpedistas

MAYOTES 1ocsanaonscessssscsncanssssssasasssessssossossossosssas

PriMErOS .iccecceccesccscesscssssssscssssssse sosoossenssasassas

SeBUNAOS .ooo0000000000000000000000smas0sssessvssssssossossacos

Electricistas

MAYOTES 1cscscoscssnosososscoosorasenssssssasasonsssscsaacoansos

PriMeros ..cceececoce0es00000000000000am008vs cas000asosscossoss -

SEEUNAOS .socoeccessoncsssesossorsossossssessosoosasooasassssso

Radiotelegrafistas

MaYOI‘eS €800000000000000000800000000000008800000658000080600900600

PriMeros ..ceoceseesosssecsssscsscoscssssrsans ccosossossassesoss

Se8UNAOS .oucooe0os00e000008000005500sssssses s3sacacsosssossess

Mecdnicos

MAYOTES  cvuocoosonscssscecconssssssnsesssssss assoosoassonssnacs
PriMeTOS ..ceocessccoscssesessscossncsarsasscscrososssasossenass

Segundos 0000000000 000000000008000090040000080 080000000000080000
Escribientes

MAYOTES oeecesescsssssssossssssoscsessasessss snsonsessssasrsoan

PriINETroS. uieccescerscecsresesssccosssssssasses sorsossosooscososs

S5eguUndos ..icecsossescasees

000000000300 00000e570000000000

80
130
245

52
104
210

125

25
105

85
178
350

46
175

Aumento de 2
Aumento de 3

Sin variacion

Aumento de 3

Aumento de 1

Sin - variacion
Sin variaciéon
Sin variacion

Aumento de 3

Sin variacion
Sin variacion
Sin variacion

.

Aumento de 1

Sin variacién
Sin variacion

Sin variacion
Sin variacion
Sin variaciéon

Aumento de

" Aumento de 7

6

Aumento de 16
Aumento de 17

Aumento de
Aumento de

Aumento de 1

Aumento de
Aumento de
Aumento de

Aumento de
Aumento de
Aumento de 1

Aumento de
Aumento de

Aumento de 1

Aumento de

=320t LN ©o 0o W

Y

Aumento de 18
Aumento de 30

Aumento de
Aumento de

Aumento de 1

woeodm
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Sanitarios
ngores erecmsnamaAaRosErcaRrEaRRness tr sane recennresone smencran 28 Aumento de 3 '
Primeros ........ canans onicoacrerere 58 Aumento de 8
Segundos ....eeee hesenseraaressercrsrechsoratenartrcnnannadrann 100 Sin variacion
Vigias de Semdforos
MAYOTES cceressoonnsssnssrossrsssscrees seeestnannernancrnernnn 13 Aumento de 2
Primeros ....coccecceeenssceee crresecesmmesetnrnccancecrneennne 20 Aumento de 3
SEEUNAOS seeeseseernccecececssesesosasassocessaencanrnres ..:i-a 34 Baja de 10

Celadores de Puertos y Pesca
Y MAYOTES cvvcrnretnrsnraseesses : '

e 56 Aumento de 3
Primeros ....... censoessrencsertaratcsasesresnrranro cernnvaners 120 Aumento de 14
SeguNAdOS ..cocorneescennenees reeereesnannentensateneeananenines 222 Aumento de 10
Celadores de Penitenciaria B
MaAYOTES cucveseenconsesanssnsesccnnee cecsneiane cenneene crrenenn 4 Aumento de 1
PriINETIOS .ccceceesencecorerrecsocossacsesssrssasonnrsrs ceverene & Aumento de 2
8egUNAO0S snrerepeecsesnsrersoscressanss teersennenenacne concnenn <ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>